Smlouva o najmu nebytového prostoru

uzaviend v souladu s ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

Agrochemicky podnik Mstétice, a.s.

se sidlem Msteétice 32, 250 91 Zelenec¢

1CO 46356151

zapsana v OR u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 1873

zastoupena Ing. Zdenkem Kratochvilem, feditelem, na zdkladé plné moci

bankovni spojent: /

jako , pronajimatel” na strané jedné

Obec Libeznice

Se sidlem Mélnicka 43, 250 65 Libeznice

ICO 00240427

Zastoupena Mgr. Janem Havlickem, starostou obce
Bankovni spojeni: 3220201/0100

jako ,ndjemce” na strané druhé
uzaviraji dnesniho dne tuto
smlouvu o najmu nebytového prostoru

(déle jen ,smlouva”)

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem s stavby bez ¢.p., postavené na pozemku

parc. _ 327, jak je zapsano na LV ¢. 187 pro katastralni tizemi MéSice u Prahy, obec

MeéSice, u Katastralniho tfadu pro Stredocesky kraj, katastralniho pracovisté Praha-vychod.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci kuzivani c¢ast prostor ve shora

specifikované stavbé, konkrétné prostor o vymeéte ca _ 115__ m? (dale jen jako , pfedmét

najmu”).

3. Najemce pfedmét najmu do najmu pfijima a zavazuje se za jeho uzivani hradit pronajimateli

sjednané najemné a dalsi platby podle této smlouvy.
4. Najemce bude pfedmét najmu vyuzivat jako sklad.

5. Spole¢né spredmétem ndjmu je ndjemce opravnén uzivat v nezbytném rozsahu téz

pristupové komunikace v aredlu za tucelem pfistupu k pfedmétu ngjmu, a to spolecné

s vlastnikem a dal$imi najemci a uzivateli arealu.

6. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu pred uzavienim této smlouvy peclivé prohlédl,

seznamil se s jeho stavem a povazuje jej za plné zptisobily k uzivani k ujednanému tcelu.



III. N3jemné, naklady na sluzby spojené s najmem a jistota
N4djemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu hradit pronajimateli mésicné dohodnuté
najemné ve vysi ___ 140/k¢ x 115m2tj  16.100____ K¢ bez DPH.
Dale se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu — spotfebovanou elektfinu. Naklady na sluzby budou hrazeny formou
pausalni platby ve vysi _ 500___ K¢ +DPH. Jiné sluzby nez zde uvedené nejsou s ngjmem
poskytovany a najemce si je jejich dodavky povinen piipadné zajistit na zakladé samostatné
smlouvy s jednotlivymi dodavateli.
Néjemné a platba za sluzby jsou splatné vzdy k 5. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, a to na
bankovni ticet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, popfipadé na jiny ucet, ktery
pronajimatel najemci pisemné oznami.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén s uc¢innosti nejdfive od 1. 1.2027
vzdy jedenkrat ro¢né jednostranné zvysit ndjemné a platbu za sluzby o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou piirastkem pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, vyhlageného Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni najemného oznami
pronajimatel najemci do 30. 4. pfislusSného roku s tim, Ze ucinnost zvysSeni najemného
nastava vzdy zpétné od 1. 1. daného kalendainiho roku. Rozdil mezi pivodnim a nové
stanovenym ndjemnym je ndjemce povinen pronajimateli uhradit nejpozdéji spolu
s nejblizsim dal$im najemnym.
Pro piipad prodleni ndjemce s plnénim penézitych zavazkt dle této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli vedle zakonného uroku z prodleni také smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna dnem, ve
kterém na jeji zaplaceni vznikne pronajimateli pravo. Zaplacenim smluvni pokuty neni

dotceno pravo na nahradu skody.

IV. Doba najmu a skonceni najmu
N4éjemni vztah se sjednava a to od _01_. _03_. 2026 na dobu neurcitou.
Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu kdykoli pisemné vypovédét i bez udani
dtivodu. Vypovédni doba ¢ini v takovém pfipadé 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s vypovédni dobou 30 dni pocinajici bézet
dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi, jestlize
a. ndjemce hrubé porusi nékterou svou povinnost vii¢i pronajimateli, zejména zptisobi
Skodu na pfedmétu najmu, bude predmét najmu uzivat zptisobem vedoucim k jeho
nadmérnému opotfebeni nebo bude pronajimatele ¢ tfeti osoby v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu opakované nadmérné obtézovat (napi. hlukem, prachem,
zapachem apod.).
b. najemce se ocitne v prodleni s thradou jakékoli platby o vice nez 30 dni,
najemce bude uzivat pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou (zejména k jinému nez
ujednanému ucelu),
d. bude rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani

predmétu najmu,



e. najemce prenechd pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo jiného uzivani
tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f. najemce vpfedmétu ndjmu provede jakékoliv stavebni tpravy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Niéjemce miize ndjem s vypoveédni dobou 30 dni pocinajici béZzet dnem nasledujicim po
doruceni pisemné vypovedi, jestlize:

a. predmét najmu se stane bez zavinéni najemce dlouhodobé (po dobu nejméné 30 dni)
nezpusobilym ke smluvenému tcelu uzivani a pronajimatel tento stav v pfiméfené
lhiité (nejméné 15 dntt) po vyzve ndjemce nenapravi,

b. pronajimatel opakované hrubé porusi svou povinnost viici ndjemci.

Ke dni skonceni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny,
uklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nevyklidi
a nepfeda-li ndjemce ke dni skonceni ndgjmu pfedmét najmu, je povinen po dobu, po kterou
predmét najmu neopravnéné uziva, hradit pronajimatel mésicné castku odpovidajici
dvojnasobku sjednaného najemného uvedeného v této smlouvé.

Najemce dava podpisem této smlouvy pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu,
aby, pokud najemce nevyklidi a nepfedd pfedmét ndgjmu v den skonceni najmu, pronajimatel
predmét nagjmu pievzal, bude-li uzamcen, aby porusil zamek a piipadné jiné obdobné
prekazky branici pfistupu do pfedmétu najmu, provedl soupis véci, které se zde nachdazi a
predmét najmu vyklidil. Naklady na vyklizeni pfedmétu ndjmu a uskladnéni vystéhovaného
majetku ponese ndjemce a tyto je povinen zaplatit pronajimateli do 5 dnd od jejich
vyuctovani, pfipadné je pronajimatel k jejich thradé cerpat sloZenou jistotu. Nepfevezme-li
najemce uskladnény majetek do 15 dnti poté, co k tomu byl pronajimatelem vyzvan, vznika
pronajimateli pravo uskladnény majetek po predchozim upozornéni ndjemce na jeho tcet

vhodnym zptisobem prodat a z vytéZzku uspokojit své pfipadné pohledavky za najemcem.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruseny vykon prav z této smlouvy, zejména
prenechat najemci pfedmét nagjmu ve stavu zptsobilém k uzivani k ujednanému tucelu a
udrZovat jej v tomto stavu po celou dobu trvani najemniho vztahu.
Néjemce je povinen:

a. uzivat pfedmét ndgjmu pouze k ujednanému tcelu,

b. platit fadné a v¢as ndjemné a veskeré dalsi platby dle této smlouvy,

c. dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy a pfi
uzivani pfedmétu ngjmu ke sjednanému tcelu neobtéZovat pronajimatele ¢i treti
osoby nadmérnymi imisemi (hlukem, zapachem, prachem apod.),

d. neprodlené oznamit pronajimateli veskeré havarie, zavady a poruchy a ucinit takova
opatfeni, aby v maximalni mozné mife zabranil rozsifeni havarie nebo zvyseni skod,

e. zajistit na vlastni naklad neprodlené odstranéni veSkerych Skod a zavad, které
v disledku jeho ¢innosti vzniknou na pfedmétu najmu nebo na jinych movitych ¢i
nemovitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele,

f. provadét na svilij ndklad béznou drzbu a drobné opravy pfedmétu najmu, pficemz

pojmy drobné opravy a bézna udrzba budou pro tucely této smlouvy vykladany



v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., s tim, ze odchylné od ust. § 6 odst. 1
tohoto nafizeni smluvni strany ujednavaji limit pro ro¢ni soucet nakladd na drobné
opravy v castce 200 K¢ / m?,

g. neprodlené ozndmit pronajimateli potfebu provedeni oprav, které ma dle pravnich
predpisti nebo této smlouvy provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni
(zejména umoznit pristup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo jim poveéfenym
osobam, v pripadé potreby vyklidit cast pfedmétu ndjmu, vniz ma byt oprava
provedena apod.),

h. provadét radné a vcas pravidelné revize vSech spotfebict instalovanych v pfedmétu
podnajmu a zabezpecit, aby veskeré jim uzivané spottebice, zafizeni a instalace byly v
naprostém potradku a v provozuschopném stavu dle platnych predpist.

N4ajemce odpovida za to, Ze veskeré povinnosti, jez jsou mu ulozeny touto smlouvou, budou
dodrZovat i osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu (zejména jeho zaméstnanci).
Smluvni strany se dohodly, Ze v neprovede-li ndjemce bezodkladné veskeré opravy, ke
kterym je na zakladé této smlouvy povinen, nebo neodstrani-li veskeré Skody jim zptisobené
na pfedmétu najmu nebo jinych movitych ¢i nemovitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele,
je pronajimatel opravnén tyto opravy provést a Skody odstranit na naklady najemce, pficemz
veskeré takové ndklady se najemce zavazuje pronajimateli v pIné vysi uhradit do 7 dnti od
vyzvy pronajimatele, pfipadné je pronajimatel opravnén k jejich tthradé cerpat slozenou
jistotu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni kdykoliv po pfedchozim oznameni
vstupovat do prostor za ucelem prohlidky pfedmétu najmu, kontroly jeho stavu, provedeni
oprav, odstranéni Skod apod. V naléhavych pfipadech (napf. havarie) je pronajimatel
vstoupit do pfedmétu najmu i bez pfedchoziho vyrozuméni najemce, je-li to tfeba za ticelem
zabranéni vzniku nebo zmirnéni rozsahu skod.

Bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén:

a. provadétjakékoli zmény ¢i stavebni tpravy predmétu najmu,

b. pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé (zejména formou
podnajmu),

c. umoznit v pfedmétu najmu umisténi sidla ¢i trvalého bydlisté jakékoli fyzické nebo
pravnické osoby.

Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni §1765-1766, § 1949 az 1952, § 1971, §
1978 odst. 2, § 1995 odst. 2, § 2310, § 2314 a § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.
Smluvni strany rovnéz vylucuji aplikaci ustanoveni § 1933 odst. 1 OZ s tim, Ze dle dohody
stran bude-li ndjemce dluzen z nékolika zavazku k plnéni stejného druhu, zapocte se plnéni
nejprve na zavazek nejméné zajistény a pfi stejné mife zajisténi nékolika zavazka se plnéni

zapocte nejprve na zavazek nejdfive splatny.

VI. Zavéreéna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.



3. Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi po
jednom.

4. Pravni vztahy vzniklé v souvislosti s touto smlouvou se ¥di pravnim fidem Ceské
republiky, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem piecetly a s jejim obsahem
souhlasi, nebot byla sepsana nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro
kteréhokoliv z nich a je jim plné srozumitelna ve vsech svych ustanovenich. Na dtikaz toho

pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mésicich dne __. . 2026

Agrochemicky podnik Mstétice a.s.
Ing. Zdenék Kratochvil, feditel

pronajimatel

\Y% dne . .2026

najemce



