Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 a nasledujici zakona ¢.89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, mezi témito smluvnimi stranami:

Obec Libeznice

se sidlem Mélnicka 43, 250 65 Libeznice
zastoupend Mgr. Janem Havlickem, starostou obce
IC: 00240427

Cislo u¢tu: 3220201/0100 (KB Praha 9)

(ddle jen “pronajimatel”)

AOPTIKA.cz s.r.o.

se sidlem Jasanova 94/11, 250 64 Zlonin

IC: 29595789

spisova znacka: C 447896 vedend u Méstského soudu v Praze
den zapisu: 25. kvétna 2026

zastoupend Bc. Markem Pekarkem, DiS, jednatelem

(dale jen ,najemce”)

(spolecné také ,, smluvni strany”)

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem stavby, budovy s &.p. 422, ktera je soucdsti
pozemku p.€. st. 536, zastavénd plocha a ndadvofi, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovistém Praha - vychod, na listu vlastnictvi
¢. 10001, pro obec Libeznice, katastralni Uzemi Libeznice (budova ¢.p. 422 dale také jen ,Budova“).

V 1. NP budovy se nachazeji mistnosti ¢. 1.09, 1.10, 1.11 a 1.12 (dale jen soubor mistnosti o¢ni optiky)
o celkové vymére 75,9 m2 a dale soubor spolec¢nych mistnosti ¢. 1.01, 1,04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08 a
1.13, které bude uZivat najemce spolecné s o¢ni ordinaci (idedlni %), o celkové vymére 31,5 m2, z toho
idedlni polovina 15,75 m2.

Soubor mistnosti a jejich orientace v Budové je zakreslena v technickém planu, ktery je nedilnou
pfilohou €. 1 této smlouvy. Shora uvedeny soubor mistnosti bude uzivan pro vykon podnikatelské
¢innosti ndjemce, a to k provozovani o¢ni optiky a souvisejicich sluzeb (dale také jako ,,Prostor slouZici
k podnikani).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti U¢innosti této smlouvy je opravnén dat Prostor slouzici k
podnikani ndjemci do najmu.



Clanek II.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu Prostor slouzici k podnikdani, a to se vsemi
soucastmi a prislusenstvim (dale také jen ,Pfedmét najmu”).

Najemce a osoby vyuzivajici sluzeb jeho podnikatelské ¢innosti jsou sou¢asné opravnéni uzit za icelem
pristupu k Pfedmétu najmu chodbu navazujici na vstupni dvefe do Budovy. Orientace chodby
v Budové je zakreslena v technickém planu, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy.

Najemce Pfedmét ndjmu se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim do najmu prejimd a zavazuje se za
uzivani Predmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

O predani a prevzeti Predmétu ndjmu sepisi smluvni strany protokol.

Clanek I1I.
Ucel najmu

Ucelem najmu je umoinit ndjemci a osobam s nim spolupracujicim uzivat Predmét ndjmu pro vykon
jeho podnikani, jehoz predmétem je vykon cinnosti souvisejicich s provozovanim ocni optiky a
souvisejicich sluzeb. Ndjemce je povinen Pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim
uréenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby ndjemce po pfechodnou dobu umoznil dosavadnimu najemci
a poskytovateli optometrickych sluZeb, tj. Bc. Marku Pekdrkovi, DiS, ICO: 74632248, uzivani ¢asti
Pfedmétu najmu urcené pro optometrii, oznacené v technickém planu tvoficim pfilohu ¢. 1 této
smlouvy jako mistnost ¢. 1.12 OPTOMETRIE.

Souhlas podle predchoziho odstavce se udéluje vylucné za uUcelem zachovani nepreruseného
poskytovani optometrickych sluzeb v provozovné na adrese Na Chrupavce 422, 250 65 Libeznice, a to
do dne, kdy najemce ziska prislusné opravnéni / schvéleni k poskytovani optometrickych sluzeb,
nejdéle vsak do 31. 12. 2026, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Cast PFedmétu najmu uréend pro optometrii je vymezena podle technického planu tvoficiho piilohu €.
1 této smlouvy jako mistnost ¢. 1.12 OPTOMETRIE; nové grafické vymezeni prostoru se proto
nevyzaduje. Toto ujednani nepredstavuje rozsifeni Predmétu najmu, zménu dispozice prostor ani
zménu sjednaného ucelu uzivani.

Nadjemce odpovida pronajimateli za to, Ze uzZivani vymezené Casti Pfredmétu najmu dosavadnim
poskytovatelem optometrickych sluzeb nebude v rozporu s touto smlouvou, pravnimi predpisy,
rozhodnutimi prislusnych spravnich organd ani opravnénymi zajmy pronajimatele.



Clanek IV.
Doba najmu

Najemni vztah podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou v délce trvani 5 let. Najemni vztah
zacina dnem 1. 8. 2026 a kon¢i dnem 31. 7. 2031.

Najem kon¢i dohodou smluvnich stran, uplynutim doby najmu nebo pisemnou vypovédi.

Najemce muZe najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlivodl zpUsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen,
a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Pronajimatel ma prédvo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského
zakoniku, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Vypovédni doba je tfimésicni. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je takova vypovéd
neplatna.

Neoznami-li, alespon jeden mésic pred skoncenim trvani ndjemniho vztahu, kterakoliv smluvni strana
druhé smluvni strané, svoji vili nepokracovat v trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou,
dochazi k automatickému prodlouzeni trvani najemniho vztahu a této smlouvy vidy o jeden rok.
K automatickému prodlouzZeni dle véty predchozi miZe dojit opakované.

Clanek V.
Vyse ndjemného, jeho splatnost a zplsob placeni

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly v roc¢ni vysi 113.000,-
KE. Pronajimatel je platcem DPH. VySe ndjemného tak ¢ini 1.232,96,- K€ za 1 m 2. N3jemce se zavazuje
hradit ndjemné mési¢né a to vidy ze splatnosti do 15 kalendarniho dne prvniho mésice pfislusného
kalenddrniho mésice.

Na zakladé vyslovné dohody obou smluvnich stran bude ndjemné hrazeno bezhotovostnim pfevodem
na Ucet vedeny u KB Praha 9, ¢. Gétu: 3220201/0100, jehoZ vlastnikem je pronajimatel, nebo
v hotovosti v pokladné OU Libeznice. Smluvni strany prohlasuji, Ze Uhradou platby ndjemného na shora
uvedeny Ucet je povinnost ndjemce k Uhradé platby najemného pronajimateli splnéna.



1.

Pronajimatel po dobu trvani najemniho vztahu zabezpeci doddvku sluzeb spojenych s uZivanim
Pfedmétu ndjmu, jejichz skute¢nd cena bude ndjemci uc¢tovana po skonceni kalendafniho roku,
nejpozdéji vsak do 31. kvétna nésledujiciho roku.

Pokud dojde ke zvyseni cen energii ¢i jinych médii od poskytovatelll téchto sluZzeb, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel ma pravo, po predchozim oznameni najemci, zménit vysi mésicnich zaloh na
sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zdkladé zmény vydané zvlastnim predpisem
nebo rozhodnutim cenového orgdnu. Nové stanovené Cdstky je ndjemce povinen zacit hradit od
mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo ndjemci doru¢eno pisemné vyrozuméni pronajimatele o
jejich zméné.

Najemné bude kazdy kalendaini rok zvy$ovano o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym Gfadem
za rok predchazejici. Podkladem pro takovéto zvyseni ndjmu bude pisemné ozndmeni pronajimatele,
zaslané v pribéhu mésice dubna najemci, o zvyseni ndjmu o miru inflace za predchazejici kalendarni
rok, vychézejici ze zpravy zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude takto zvy$ovano

7y s

zpétné s ucinnosti od 1.1. daného kalendafniho roku, s prvni platbou ndjemného navyseného o inflaci
provedenou v mésici Unoru. Nedoplatek za obdobi od 1.1. do 31.03. daného roku uhradi najemce ve
splatce spolu s ndjemnym za 2. Ctvrtleti.

Pro ptipad, Ze ndjemné Ci zalohy na sluzby nebudou vcas bez vaznych a predem projednanych dlvod(
najemce s pronajimatelem uhrazeny na vyse uvedeny Ucet pronajimatele, je najemce povinen zaplatit
na stejny Ucet pronajimatele zakonny urok z prodleni anebo poplatek z prodleni stanoveny platnym
vladnim nafizenim.

Clanek VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti ndjemce

v

1. fadné avcas uhradit pronajimateli sjednané najemné;

2. uZivat Pfedmét najmu k dohodnutému Ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni;

3. pecovat o Pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu;

4. nést ze svého bézné naklady spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a provadét na svij naklad jeho
béZnou udrzbu (napf. uklid);

5. najemce je opravnén provést stavebni nebo technické uUpravy v Pfedmétu najmu pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé, kdy povedou takto vynaloZené naklady ke
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, ma najemce pravo zapocist si na ndjemném hodnotu kterd
predstavuje zhodnoceni Pfedmétu najmu, nedohodnou- li se smluvni strany jinak;

6. umoznit pronajimateli po pfedchozim ozndmeni, za jeho Ucasti a mimo ordinacni dobu vstoupit
za Ucelem kontroly stavu a zpUsobu uzivani do Predmétu najmu.

7. v pripadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;
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8. mit pojisténé své vybaveni umisténé v Pfedmétu najmu;

9. Najemce je opravnén umistit na vnéjsi plast budovy €.p. 422 oznaceni (napt. Stitem ¢i jinym
vhodnym oznacenim provozovny své podnikatelské ¢innosti (toto oznaceni musi byt v souladu
se stavebné technickymi predpisy).

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

1. predat najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k dohodnutému ucelu ndjmu;

2. provadét na sv0j ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize prostor slouzicich k
podnikani, jeho soucasti a prislusenstvi;

3. provadét opravy Pfedmétu ndjmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouvé.

4. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruseny vykon jeho prav a uzivani Pfedmétu najmu
za Ucelem v této smlouvé stanovenym. Pronajimatel se soucasné zavazuje strpét ptistup do
Pfedmétu najmu dalSim osobdm navstévujicim najemce v souvislosti s vykonem jeho povolani.
V pripadé, kdy by pronajimatel zpUsobil ndjemci porusenim téchto povinnosti Skodu, zavazuje
se ji ndjemci uhradit.

5. Mit pojisténé nemovitosti, ve kterych se nachazi Pfedmét najmu.

Clanek VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym
zakonikem, v platném znéni. Tato smlouva nabyvd platnosti a U¢innosti dnem podpisu
smluvnich stran.

2. Zmeény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze dosavadni ndjemni smlouva uzaviena mezi
pronajimatelem a Bc. Markem Pekdrkem, DiS, 1CO: 74632248, dne 18. 10. 2023, bude
ukoncena samostatnou dohodou ke dni 31. 7. 2026 tak, aby najemni vztah podle této
smlouvy plynule navazal od 1. 8. 2026.

4. Uzavfeni této smlouvy bylo schvadleno Radou obce Libeznice usnesenim ¢. 130/2026-12.RO.
Zamér prondjmu Pfedmétu najmu byl zverejnén dne 11. 6. 2026 a zvefejnén do dne 26. 6.
2026.

5. Smluvni strany si zasilaji pisemna ozndmeni na adresu uvedenou v této smlouvé, kdyz se ma
za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti
pracovni den po jejim odeslani.

6. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z Gcastnik( obdrzi po jednom
vyhotoveni.



7. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym

podpisem.
V Libeznicich dne V Libeznicich dne
Obec Libeznice, AOPTIKA.cz s.r.o.
Mgr. Jan Havlicek, starosta Bc. Marek Pekarek, DiS, jednatel

Pfilohy: 1. Technicky pldn prostor



