Smlouva o podnajmu Bytu
(dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

ORANGE PROPERTY s.r.o0., se sidlem Kaprova 42/14, Praha 1, PSC: 11000, IC: 27562492, &.u.:
2501649317/2010, zastoupena jednatelem Jirim Simonem, nar. 29.6.1976, dorudovaci adresa Jifi Simon,

Narodni 39, 110 00 Praha 1, tel.: 602 30 40 70, email: jirisimon(@jirisimon.cz

(déle jako ,,najemce*)

a

Obec Libeznice, Mé&lnicka 43, 250 65 Libeznice, IC: 00240427, Bankovni spojeni: KB, a.s., ¢islo uctu:
3220201/0100, email: havlicek@libeznice.cz (dale jako ,,podnajemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podnajmu bytu (dale jen ,,Smlouva“)
L Piedmét podnajmu a prohlaseni najemce

Néjemce na zakladé této smlouvy prenechava podnéajemci za ti€elem bydleni do podnajmu byt €. 7,
ktery je umistény v budové Cakovigky, ¢.p. 267, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢&. st. 75 v k.u.
Cakovi¢ky, obec Cakovicky, pfi¢emz byt je umistén v 2. nadzemnim podlaZi hlavni budovy situované
u hlavni silnice, jak je vyobrazeno na ptiloZzeném planku, ktery tvoii prilohu €. 3. této smlouvy (dale
jen ,,Byt®).

Néjemce prohlasuje, Ze mu sved¢i na zdklade€ uzaviené najemni smlouvy mezi nim jako najemcem a
majitelem bytové jednotky (dale jen ,,Pronajimatel”) prdvo najmu Bytu a dale ze obdrzel od
Pronajimatele souhlas s podnajmem Bytu.

Podnijemce pravo podnajmu k Bytu za niZze uvedenych podminek piijima.

Tato smlouva je uzavirana jako smlouva pro zajisténi nahradniho bydleni po dobu rekonstrukce obecniho
bytu, pro osoby uvedené v ¢l. V. odst. 2.

1L Doba trvani podnajmu, pi‘edani a prevzeti Bytu

Smluvni strany se dohodly, Ze podndjem bytu bude zahajen dne 1.3.2026 a k pfedani bytu do uZivani
podnajemci doslo v den podpisu této Smlouvy.

K tomuto dni je najemce povinen Byt piedat podnéjemci ve stavu zptisobilém k nasté¢hovani a obyvani,
tj. Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry a dale predat kli¢e od bytu a vchodu do domu.
Podnéjemce je povinen Byt ve sjednaném stavu v¢. klich prevzit. O predani a prevzeti bytu sepisi smluvni
strany protokol.

Néajemce prenechava Byt podnajemci k doCasnému uzivani na dobu urcitou a to do 28.2.2027.

V ptipadé, Ze Zadna ze stran neoznami druhé strané v obdobi do dvou mésicti pred koncem najemni doby,
ze jiz dale nema v iimyslu pokracovat v plnéni této Smlouvy, tak se tato smlouva automaticky ve stejném
znéni prodluzuje, a to vzdy o dalsi kalendarni rok.

I11. Nijemné a thrada nikladid za poskytnuté sluzby

Podnéjemce je povinen za podnajem Bytu hradit mési¢ni ndjemné, které se sjednava ve vysi 19.000,- K¢.
Spole¢né s najemnym je podnajemce povinen platit mésicni zalohy na sluzby spojené s uzivanim Bytu
na zakladé vystaveného predpisu mesi¢nich thrad, ktery obsahuje veskeré poplatky spojené
s poskytovanymi sluzbami ohledné¢ provozu bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.
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Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné na ucet najemce ¢islo 2501649317/2010 nejpozdeji do 25.
(patého) dne kazdého mésice na mésic nasledujici s variabilnim symbolem 2677 (napf. ndjemné na mésic
duben je splatné nejpozdéji do 25. biezna atd...).

Zalohy na poskytované sluzby jsou predmétem vyuctovani se skutecnymi naklady. Zalohy je najemce
povinen podnajemci vyuctovat do 30 dnii ode dne, kdy obdrzi vytétovani od pronajimatele ¢i spravce
domu. Do 30 dnd od vyucétovani zaloh podnajemci je splatny pripadny pieplatek ¢i nedoplatek. Na
zaklad¢ vysledku vyuctovani ¢i na zaklad¢é zmény poctu osob v Byte je ndjemce opravnén jednostranné
upravit zalohy na poskytované sluzby, a to v pfiméfené vysi.

Pro ptipad prodleni s platbami si smluvni strany sjednavaji tirok v zékonné vysi.

Po uplynuti prvniho a kazdého dal$iho kalendainiho roku po podpisu Smlouvy je Pronajimatel opravnén
jednostranné pisemné zvysit dohodnuté najemné o index inflace za uplynuly rok, ktery je zvefejiiovan
Ceskym statistickym ufadem. Najemné se takto zvySuje od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni ozndmeni o zvySeni ndjemného. Vypoctovou zikladnou je vzdy vySe
najemného z predchoziho kalendainiho roku.

IV. Jistota

Smluvni strany sjednavaji slozZeni jistoty (kauce), a to bankovnim pfevodem na ucet najemce
2501649317/2010 nejpozdéji do 3 dntli po podpisu této smlouvy. Jistota se sjednava ve vysi 24.120,- K¢.
Po dobu trvani podnajemniho vztahu bude jistota deponovana na G¢tu najemce. Jistota slouzi k pokryti
dluhti z ndjemného, sluzeb, poskozeni vybaveni a dal§ich povinnosti podnajemce vici najemci pii
skonceni podnajemniho vztahu, tj. neni mozno z ni hradit podnajemcovy zavazky vici najemci po dobu
trvani podnajemniho vztahu.

Ptfi skonCeni podnajmu je najemce opravnén az do doby vyuctovani sluzeb dle ¢lanku III. smlouvy
zadrzet pfimétenou Cast jistoty, pokud pfi pfedani Bytu na zékladé odectl métidel hrozi nedoplatek za
poskytované sluzby. Vyse zadrzného bude uvedena v protokolu o pfedani a prevzeti Bytu.

Néajemce je povinen do sedmi dnti od skonceni podnajmu vratit podnajemci jistotu, a to po pripadném
zapocCteni zavazkl podnajemce vi¢i najemci a po uplatnéni pripadného zadrzného a dalSich pravnich
titula specifikovanych v této smlouve.

V. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce se zavazuje zejména:

a) prenechat Byt podnajemci v takové stavu, aby jej podnajemce mohl uzivat ke sjednanému ucelu, t;.
k bydleni. Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byt je ve stavu dle tohoto ¢lanku;

b) zajistit podnajemci nerusené uzivani Bytu po celou dobu podnajmu;
c) provadét nezbytné opravy a udrzbu Bytu, ke kterym neni povinen podnajemce;

d) bez zbytecného odkladu odstranit poskozeni a vady, ke kterym je povinen najemce, a to poté, co mu
tyto vady a poSkozeni oznamil podnéajemce.

Podnajemce ma zejména tyto prava a povinnosti:

a) podnajemce je opravnén uzivat Byt pro svou vlastni potfebu a potiebu své rodiny:
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b)

d)

)

h)

s dal§imi osobami je podnajemce opravnén uzivat Byt jen pokud jde o osobu blizkou podnajemci a
tuto zménu podnajemce neprodlené bez zbyte¢ného odkladu oznamil ndjemci. Maximalni pocet
osob, které jsou opravnény uzivat Byt jsou 4, tj. takovy pocet osob, ktery je pfiméieny velikosti Bytu
a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Pokud podnajemce porusi ustanoveni toho odstavce nebo nesplni svou oznamovaci
povinnost, jedné se o zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti podnéjemce;

podnéjemce a dalsi osoby v Byt¢€ jsou povinni uzivat Byt fadn€ a v souladu s podndjemni smlouvou;
dodrzovat domovni tad, ve kterém se Byt nachdzi a dale dodrzovat pravidla obvykla pro chovani
v dom¢ a dodrzovat a respektovat sousedska prava;

podnajemce je povinen provadet a hradit béznou udrzbu a drobné opravy Bytu a jeho vybaveni. Pro
definovani, co se rozumi béznou udrzbou a drobnymi opravami se pouzije Nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu.
Podnajemce je dale povinen hradit veskeré opravy a poskozeni Bytu nad ramec uvedeného Natizeni,
které zpisobil imysIné, v opilosti ¢i pod vlivem omamnych latek nebo pii uzivani bytu ¢i vybaveni
takovym zplsobem, ktery neni pro dany ucéel obvykly. Poskozeni a vady v Byté, ke kterym je
povinen podnéjemece, je povinen neprodlené odstranit, a to na vlastni naklady;

podnajemce je povinen oznamit najemci poskozeni nebo vady v Byté, k jejichz odstranéni je povinen
najemce, pokud tak neucini, odpovida najemci za zplsoben¢ skody;

podnajemce je povinen strpét stavebni Upravy v dome a dale nezbytné stavebni upravy v Byte€ po
dohod¢ s najemcem, pokud tyto nelze posunout az po skonceni podnajmu Bytu;

v piipad¢, Ze podnajemce dopfedu vi o své nepiitomnosti del§i nez 1 mésic, béhem niz bude Byt
nepiistupny, musi o tomto v€as informovat najemce a také zajistit osobu, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti ptistup do Bytu, pokud to bude nezbytn¢ nutné. Jestlize podnajemce nesplni
svou oznamovaci povinnost, pak je touto osobou najemce a ze strany podnajemce se jedna o poruseni
povinnosti podndjemce zvlast zavaznym zplsobem, to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna
ujma;

podnajemce je povinen umoznit najemci nebo osobam povéfenym vlastnikem domu, ve kterém se
Byt nachazi, ptistup do Bytu po piedchozim oznameni, a to za ucelem provedeni potifebné opravy,
udrzby, kontroly, instalace ¢i odec¢tu méfic¢t apod. Hrozi-li nebezpecni z prodleni nebo je-li nezbytné
zabranit §kod¢, neni pfedchoziho oznameni tieba;

podnajemce je povinen zajistit pfiméfené pojisténi domacnosti v¢. odpoveédnosti za zpltisobenou
Skodu po celou dobu trvani podnajmu a dolozit kopii pojistné smlouvy najemci, poptipadé potvrzeni
o sjednani pojisténi, a to nejpozdéji do 15 dnil po podpisu této smlouvy. Pokud podnajemce nedolozi
potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy tak se jedna o hrubé poruseni podnajemni smlouvy.

VI. Skonéeni podnajmu

Podnéajem miZze skoncit:

a)
b)

dohodou obou smluvnich stran, a to ke dni a za podminek stanovenych v této dohode¢;

vypovédi jedné ze smluvnich stran s 2mésicni vypovédni lhiitou, a to i bez uvedeni davodu.
Vypovéd z podnajmu musi byt pisemnd a dorucend druhé strané. Lhita bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi z podnajmu. Doru¢enim se rozumi také
odmitnuti pievzeti vypovédi podnajemcem;

vypovédi jedné ze smluvnich stran s Sdenni vypovedni lhitou, v piipadé:
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a. opakovaného poruSeni povinnosti jedné ze smluvnich stran i pfes pisemné napomenuti
druhou smluvni stranou, tj. zejména pozdni platby najemného a zaloh na poskytované
sluzby, ruseni domovniho fadu, nedodrzovani stanov apod.;

b. dluhu podnajemce na najemném a sluzbach ve vysi jedné mésicni platby;

c. v ptipadé zvlast zavazného poruseni povinnosti podnajemce definovanych touto smlouvou
nebo v pfipadé poruseni povinnosti podnajemce, které 1ze s pfihlédnutim k okolnostem a
disledktim pro najemce ¢i podnajemce za zvlast zavazné poruseni povinnosti objektivne
povazovat.

Vypoveéd podle tohoto odstavce musi byt pisemna a dorucena druhé strané. Lhita bézi od prvniho dne
po doruceni vypovédi z podnijmu. DoruCenim se rozumi také odmitnuti pievzeti vypovédi
podnajemcem.

V ptipadé skonceni podnajmu vypovedi skonci podnajem ke dni uplynuti vypovédni lhity.
Podnajem skonci také nejpozdéji ukoncenim ndjemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem.

Pokud je v ptipadé ukonceni podnajmu vyse Skody nebo dluhu podndjemce vici najemci vyssi nez ¢astka
slozené jistoty, je najemce opravneén vyuzit zadrzovaci pravo k vécem v Bytg, a to v souladu s § 1395
obcanského zakoniku.

Ke dni skonceni podnajmu je podndjemce povinen Byt v¢. kli¢h predat ve stavu v jakém jej prevzal a
najemce je povinen Byt prevzit. O pfedani a ptevzeti Bytu smluvni strany sepisi protokol. Podnajemce
je povinen odstranit veskeré stavebni upravy, které provedl bez souhlasu najemce nebo s jeho souhlasem,
pokud bylo v souhlasu uvedeno, ze pii skonceni podnajmu stavebni upravy odstrani. To neplati,
dohodnou-li se smluvni strany pfi skonfeni podndjmu jinak. V ptipadé€, ze podndjemce Byt ke dni
skonceni podnajmu nepteda, nebo jej preda v jiném nez dohodnutém stavu, je povinen hradit ndjemné a
sluzby az do doby ptedani Bytu v dohodnutém stavu, a dale je povinen hradit penale ve vysi 1500 K¢ za
kazdy den prodleni s takovymto pfedanim Bytu.

VII. Zavérecna ustanoveni
Otazky touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi predpisy, zejména Obcanskym zakonikem

v platném znéni.

Pro dorucovani si smluvni strany sjednaly také moznost doru¢ovani prostiednictvim e-mailové posty na
e-maily uvedené v této smlouve.

Smlouva je vyhotovena dvojmo, z nichz kazd4 ma platnost originalu a kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

VNovéVsidne .........coovvvviinnn. VNovéVsidne ........oooevvvvviinn..

Néjemce Podnéjemce
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Ptiloha ¢. 1 k podnajemni smlouvé

PREDAVACI PROTOKOL

Podpisem tohoto Predavaciho protokolu Strany potvrzuji, Ze v souladu s uzavienou podnajemni smlouvou
Néjemce piedal a Podngjemce pievzal ke dni podpisu Pieddvaciho protokolu Byt v¢. ptislusenstvi (dale téz
jako ,,Byt*) k uzivani.

1.

II. PODROBNOSTI PREDANI A PREVZETI
V ramci preddni a pievzeti Bytu Strany potvrzuji pfeddni a pievzeti vybaveni, soucasti a
prislusSenstvi.

Strany potvrzuji nasledujici stavy métidel ke dni pfedani a prevzeti Bytu:

e Vodastav: ............oeeenn. m3; Cislomeridla: ...t ,
e FElektfinastav: ..................... kWh; Cislomeridla: .........oooiiiiiiiiii ;
Strany potvrzuji pfedani a ptevzeti nasledujicich klica, piip. kodi apod.:

Seznam vybaveni bytu:
Kuchynska linka, varna deska, sprchovy kout, umyvadlo, wc, vodovodni baterie,
Skutec¢nosti zjisténi pii predani predmétu najmu:

Néajemce Podnajemce
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Ptiloha €. 2 k podniajemni smlouvé

Ndjemné / Rent 19.000,-

Mési¢ni zalohy na energie / Monthly advance on energy

Voda / Water 1.000,-
Topeni / Heating 2.500,-
Elektfina vdomé / House Electricity 20,-
Elektfina v byté / Electricity 1.000,-
Popelnice osoba za osobu 100,-

Celkem zélohy na sluzby a energie 5.120,-

Celkova mési¢ni platba / Total monthly payment 24.120,- K¢

Splatné vidy nejpozdéji do 25tého v mésici na nasledujici mésic
na ¢islo uétu 2501649317/2010
s variabilnim symbolem 2677.
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Ptiloha €. 3 k podndjemni smlouvé
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