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POPIS UZEM{

Zajmové Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Libeznice, v severni ¢asti historického jadra obce Libeznice. Uzemi je
vymezené ulicemi Druzstevni a naméstim U Kovarny.

V soucasném stavu se na Uzemi nachazi nevyuzity byvaly hospodarsky prostor. Areal je ve stavajicim stavu dopravné napojen
do nameésti U Kovarny. V arealu se dale nachazi zchatralé hospodarské objekty, naletova zelen, v ¢asti byvalého dvora
povrchy z betonu, MZK plochy a nezpevnéné plochy.

Stdvajici komunikacni plochy jsou ¢astecné odvodnény se zasakovanim v pfilehlé zeleni.

Zajmové Uzemi je rovinaté, mirné se svazujici od severu k jihu. Uzemi se pohybuje v nadmofskych vy$kach cca 222 a7 224 m
n.m.

Vozovka ulice Druzstevni je obousmérna Sirky 6,5-7,0 m, s oboustrannymi chodniky. Povrch vozovky je asfaltovy, povrch
chodniku prevazné z betonové zamkové dlazby.

Ulici Druzstevni jsou vedeny linky MHD. Bezprostfedné na feSenou lokalitu navazuje severnim smérem autobusova zastavka.
V zadjmovém Uzemi se nachdzi podzemni inzenyrské sité.

InZenyrskogeologicky prtizkum

Pro Gcely predbéZného vyhodnoceni pomérd stavenisté je pouzit prizkum provedeny na nedalekém pozemku za postou pro
Gcely vybudovani nové hasiéské zbrojnice. IG prazkum byl proveden v 17. 8. 2017 firmou 4G consite s.r.o. (Ing. Z. Topinka).
Dale byla na stfedu dvora hospodarstvi U Kovarny provedena kopana sonda do hloubky cca 3m, potvrzujici podobnost
podminek.

Geologické poméry Sirsiho okoli

Geologicka stavba SirSiho okoli zajmového Uzemi je tvorena horninami kralupskozbraslavské skupiny bilovického a mladsi
davelského souvrstvi. Pfevladaji tmavé jilovité bfidlice, prachovce, droby a vulkanické produkty. Kvartérni sedimenty jsou v
okoli zajmového Uzemi reprezentovany leistocennimi sprasovymi hlinami a holocénimi deluviofluvialnimi hlinitymi pisky a
fluvidlnimi nivnimi sedimenty reprezentované hlinou, pisky a Stérky. V blizkém okoli zdjmového Uzemi jsou zastoupeny i
antropogenni navazky.



Hydrogeologické poméry Sirsiho okoli

Mistni vodotece nalezi do povodi Labe. Zajmové Uzemi je odvodnéno Libeznickym potokem (1-05-04-025), ktery protéka
jizné od zajmového Uzemi. Geologicka stavba Provedenymi prizkumnymi pracemi (3 x vrtana sonda) byly v zajmovém tUzemi
ovéreny nasledujici geologické poméry: Priizkumné sondy zastihly antropogenni rozdilné ulehlé navazky. Konstrukéni vrstvy
odstavné plochy (Stérkodrt 0/32 a 0/63). Tyto konstrukéni vrstvy pfi selektivni téZbé lze vyhodné zpétné vyuZit. Pod
konstrukéni vrstvou odstavné plochy byly ovéfeny heterogenni a rozdilné ulehlé navazky charakteru hliny piscité az
zahlinéné ulomky cihel, betonu a hornin. Tyto navazky dosahuji hloubky 1,2 m (vrt J1) az 2,1 m (vrt J2). Pod vrstvou navazek
byly zastiZzeny sprase charakteru jilu se stfedni plasticitou. Pod vrstvou sprasi ovéfily eluvium kridovych jilovcll rozloZzenych
na jil s vysokou plasticitou (GT4).

Hydrogeologické poméry

PFi uvahdch o utraceni zachycenych srazkovych vod vsakem do horninového prostfedi Ize zastizené geologické a
hydrogeologické podminky hodnotit jako nevhodné. Provedenymi priizkumnymi sondami byly v dosazené hloubce pro
vystavbu pfipadnych vsakovacich objektl, zastiZzeny zeminy charakteru sprasovych hlin a jilG s vysokou plasticitou, pevné
konzistence. Na zakladé provedené nalevové zkousky Ize konstatovat, Ze zastizené polohy kvarterniho pokryvu a ¢astecné
zvétralého podlozi maji koeficient vsaku kv= 2,2 x 10 -8 m.s-1. Z hlediska hydrogeologie jsou zeminy s koeficientem vsaku v
radu x.10-7 m.s -1 a nizSim povazovany za hydrogeologické izolatory a tedy nevhodné pro Uvahu o vsakovani zachycenych
srazkovych vod.

Podzemni voda nebyla zastizena zZadnym prizkumnym vrtem.

Zavér

Na zakladé IGP priizkumu zpracovaného na lokalité Ize konstatovat, Ze zemni plan komunikaci v poZadované urovni cca 0,4-
0,7 m pod stavajicim terénem budou tvofit navazky charakteru pis¢itych hlin (dle €SN tiida a symbol F3 MS) misty
charakteru $térkovych hlin (dle CSN tfida a symbol F1 MG). Navazky jsou neulehlé a nehomogeni. Tyto zeminy jsou z vyse
uvedenych ddvod( a dlivodid nizké hodnoty Edef,2=6 Mpa nevhodné a je nutné je sanovat nebo vhodné upravit. Pro
dosaZeni Edef,2= min 45 Mpa doporucujeme odtézit zeminy (navazky) pod zemni plan do hloubky 0,35 m. Na bazi sanace
staticky valcem zatlacit lomovy kdmen do podloZi. Bazi sanace a boky izolovat geotextilii, aby se zabranilo znehodnoceni
frakce Stérku zanasenim jemnym materidlem z podloznich, ale i bo¢nich zemin. Na geotextilii do vySe Urovné zakladové
spary pokladat zhutnéné vrstvy ze stérkodrti frakce 0/63 mm. Je nutné disledné provést odvodnéni mélce zasdknutych
atmosférickych srazek

podél komunikace, tak aby bylo zabranéno zasaknuti atm. srazek do zemin pod zemni plani a zabranit jejich postupnou
degradaci. DalSi moznosti dosazeni poZzadované hodnoty Edef,2 = min 45 Mpa na Urovni zemni plané komunikace je Uprava
zemin tvotici zemni plan. Pro Upravu zeminy smésnym

hydraulickym silni¢nim pojivem je nutné provést ndvrh smési. Urcit laboratorni stanoveni maximalni objemové hmotnosti a
optimalni vihkosti — Proctorova zkougka dle €SN EN 132686-2,NB a stanoveni kalifornského poméru tinosnosti CBR dle CSN
EN 13286-47. Upravované zeminy jsou soucasti nehomogenni navazky a je nutné upozornit, Ze navazku tvofi i vétsi tlomky
betonu, cihel a hornin, které zpisobuji technologickou naro¢nost pfi technickém procesu Upravy zemin frézovacimi stroji.

UPD

Pfedmétna nemovitost lezi v Uzemi historického jadra na funkcnich plochach BW2, kdy dle UP v aktualni verzi po zméné ¢. 3
je vystavba podminéna zpracovanim Gzemni studie. Pro stavebni parcelu 139 Plati regulativy BJ, kdy prostorova regulace
neni definovana. V obou funkcnich plochach je z hlediska stavebnim zamérem splnéna funkcni regulace bydleni, pro
vyhodnoceni z hlediska prostorové regulace je zpracovana Uzemni studie.

Technicka infrastruktura.
Uzemi je obslouzeno zakladni technickou infrastrukturou inzenyrskych siti z ulic Druzstavni a U Kovarny. Patefni tahy Tl jsou
vedeny ulici Druzstevni.

Plyn STL 50, Elektro NN nadzemni vedeni, kanalizace v ulici druzstevni jednotnd gravitacni PVC DN 300 . stoka v hloubce cca
4m, kanalizace splaskova talkova v ulici U Kovarny HDPE DN 75, vefejné osvétleni, vodovodni sit DN 110, Kanalizace je
vyusténa v COV v ulici Sportovni.

NAVRHOVANE RESENi

Aredl je konverzi byvalého hospodatského dvora na novou funkci. Plvodni hmotové urbanistické usporadani aredlu je
zachovano. TézZistém kompozice je tak centralni prostor, obemknuty budovami s funkcemi. Charakter zastavby je s ohledem
na umisténi v historickém jadru tradi¢ni, zejména tvarovani stfech a stitll je vedeno s cilem splynuti s panoramatem stresni
krajiny obce.

Soubor staveb sestava ze tfi nadzemnich objektl oznacenych A, B, C a jednoho podzemniho objektu garazi. Predpoklada se,
Ze objekty A a B budou novostavbami v misté plvodnich objektl a objekt C bude rekonstrukci pdvodniho objektu.

Funkéni napln je bytova o maximalnim celkovém poctu 30 ti bytovych jednotek a Ctyr socidlnich bytd. K tomu v objektu C
doprovodné nerusici funkce nebytového charakteru.

Vyska objektd je maximalné o dvou nadzemnich podlaZich a podkrovi. Tvarovani stfech tradi¢ni. Podzemni ¢asti novostaveb
budou z Zelezobetonu, horni stavby novostaveb v kombinaci vyzdivaného sténového systému a Zelezobetonovych stropd.
Strechy o sklonu do 45° v kombinované tyCové nosné konstrukéni soustavé z betonu, oceli a dfeva. Materidlové pojeti
vnéjsich ¢asti v tradicnim feseni, tj, stresni krytina z palené tasky bobrovky, omitané plochy silnovrstvé rustikalni vapenné
omitky na rabitz pletivo, vymalby vapennou barvou s hydrofobizaci, omitané plochy dopInéné v oblastech okennich otvor(
obkladem z licovek, lodZiové niky, okenni a dvefni rdmy drevéné nebo kovové, zabradli lodzii v kombinaci kovu a dieva,
minimalizace klempitskych prvkd, skryté okapové svody, skryté Zlaby. Prosvétleni podkrovnich mistnosti objektu A a B
svislymi okny uvnitf viiznutych lodzii, v pfipadé objekt C ateliérovymi stieSnimi okny v roviné sklonu stfechy. Fasady smérem
k pozemku pana Rolla a Vyhlidala jsou navrzeny s ponechanim plvodnich historickych obvodovych stén stodoly a staveni.
Vnéjsi ploch tvofi vniténi dvir v jiznim cipu pozemku zahrady. Dvir je navrien v cihelné dlazbé v kombinaci se zelenymi
plochami predzahradek oddélenymi cihelnymi zidkami a vysadbou stromd. Dvir musi umoZnit pojizdéni a otaceni pozarni
zasahovou technikou. Do prostoru dvora je veden centralni vystupu z garazi.

VertikaIni a hlavni vodorovné komunikace uvnit¥ objektd jsou navrieny dle PBR. Objekt B je vybaven vytahem.

Doprava v klidu

Podet stani pro bytové plochy dimenzovany v poétu 1,5 aut / bytovou jednotku. Poéet stani pro nebytovou funkci dle €SN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci. Stani jsou v poctu 47 mist, 13 stani na pozemku obce a 3 na povrchu na pozemku
investora. Pro stani mimo pozemek investora bude upravena plocha namésti U Kovarny, kde vzniknou usporadanim vnéjsich
ploch. Vjezd a vyjezd z podzemnich garazi je napojen do ulice Druzstevni dvéma vytahy.

Dopravni dostupnost zasahovych vozidel
Ptijezd pozarnich vozidel, vozidel zachranné sluzby, otaceni a nastupni plochy zasahu jsou umoznény z vnitrobloku.

Vyhodnoceni Uzemni studie z hlediska dopravy
Popis dopravniho feseni (Ing. Petr Pestal, Promika)

BD U Kovarny bude dopravné zpfistupnén z ul. Druzstevni sjezdem. Sjezd bude realizovdn prostfednictvim chodnikového
prejezdu. Na chodnikovy pfejezd navazuje dvojice autovytahl. Hrana autovytahu je od hrany vozovky vzdalena 7 m v
souladu s CSN 73 6058. Tato vzdalenost je dostate¢nd, aby vozidlo mohlo pred vytahem zastavit a nenaru$ovalo pohyb
pésich. Dvojice autovytah( je navriena, aby byla zachovana plynulost dopravy na ul. Druzstevni. NavrZené feseni zarudi, ze
nebude dochazet k Zddnému vzduti vozidel do ul. DruZstevni.

Rozhledové poméry
Rozhledové trojuhelniky pro sjezd budou v navazujicich stupnich PD provéreny v souladu s €SN 73 6110 pro rychlost v=50
km/h. Diky relativné sirokému chodnikovému pfejezdu je predpoklad, Ze sjezd spini podminky pro bezpeény rozhled.



Vyhodnoceni Uzemni studie z hlediska Pozarni bezpeénosti (V Praze 8/2019 vypracovala ing. J.Kubinova - €.aut.0003481)

Navrh studie vychazi z pozadavku :

Zakona o pozéarni ochrané ¢. 133/85 Sb. v pozdéjs$im znéni vyhl. €. 221 /2014 Sb. a

stavebniho zdkona ¢. 183 /2006 Sbh. v sou¢asném znéni a jeho platné provadéci vyhlasky .

Viyhl.€.23/2008 Sb. ve znéni vyhl.&.268 /2011 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a platnych €SN PB.
z hlediska pozarni bezpecénosti objektu pro bydleni s podzemnimi hromadnymi gardzemi je posouzen dle

CSN 730833 — Budovy pro bydleni a ubytovani

CSN 730802 — Nevyrobni objekty

CSN 730804-PI - garaze-72(2/2015)

CSN 730873 - Zasobovani pozarni vodou

a normy navazujici

Pfedmétem projektu je vystavba bytového souboru v misté plvodniho hospodafského dvora U Kovarny.
Soubor tfi bytovych dom( A,B C je umistén nad podzemnim parkingem o 46 stanich v 1.pp .

Domy A a B maji 3 n.p. nad podzemnim parkingem o 1.pp, ddm C ma 2.np.

Vstup do (schodistového jadra) je v 1.np z pristupové komunikace ul. Druzstevni a ze dvora pfistupném
vjezdovou branou z ul. U Kovarny

Do 1.pp je vstup ze schodisté domu B a z venkovniho schodisté ve dvore.

Vjezd do a vyjezd z podzemnich garazi je pomoci autovytahu.

Charakteristika objektu z hlediska pozarni ochrany:

Budova A

bytovy d&im skupiny OB 2 podle €SN 730833

1.P.P - spolecny parking

1.N.P. — 3.N.P jednotlivé byty , celkem 6 byt(, nadzemni ¢ast neni propojena s parkingem,

- vstup do parkingu je samostatnym schodistém ze dvora,

- vstup do bytové ¢asti objektu je v Grovni 1.N.P. schodisté tvofi nechranénou unikovou cestu .
Tvofi nechranénou tnikovou cestu ( NUC) dle ¢1.5.3.2 CSN 730833. NUC musi tvofit pozarni Usek , kde pn= max.5
kg/m’, mezni dl.35m
pozarni vyska budovy Ah=5,7m

-  Uroven1l.P.P.—3,4m

- konstrukéni systém je nehorlavy (pokud strop nad 1. a 2.np je nehoflavy), jinak smiSeny.

Budova B

bytovy d&im skupiny OB 2 podle €SN 730833

1.P.P - spolecny parking

1.N.P. — 3.N.P jednotlivé byty, celkem v zapadni ¢asti 17 byt( , v severni ¢asti podél ul. Druzstevni je 9 byt .

- nadzemni zapadni ¢ast s 17-ti byty je propojena s parkingem schodistém a vytahem,

Tvofi nechranénou tnikovou cestu ( NUC) dle €1.5.3.2 €SN 730833, Ustit smi do ni max. 12 bytd, byty v 1.np . které maji jesté
jeden unik pfimo ven do dvora (zahradky) se nezapoditavaji.

NUC musi tvofit pozarni usek , kde pn= max.5 kg/m’

Vstup do bytové ¢asti objektu je v drovni 1.N.P. schodisté tvofi nechranénou unikovou cestu

Sitka Uniku je 1,1 m , priichod dvefmi 0,9 m.

Pfed vstupem z gardze do prostoru schodisté BD s vytahovou Sachtou, aby nedoslo k jejich zakoufeni pfi pozaru v gardzi,
dle ¢.3.9 €SN 730833, musi byt tento prostor oddélen koufotésné oddélenou predsin.

- nadzemni severni ¢ast s 9 ti byty md samostatné schodisté mezi 1.np-3.np, nezasahuje do 1.pp.

Tvofi nechranénou tnikovou cestu dle ¢1.5.3.2 €SN 730833, musi tvofit pozarni Usek , kde pn= max.5 kg/mz.
- pozarni vyska budovy B h=5,8m
- Uroven 1.P.P.-3,4m,h,=22,5m
- konstrukéni systém je nehotlavy ( pokud strop nad 1. a 2.np je nehorlavy), jinak smiSeny.

Budova C
Objekt ma 2 nadzemni podlazi, neni podsklepen.
Administrativni, provozni budova s lehkou vyrobou v 1.np a ¢asti 2.np.
V Casti 2.np jsou umistény byty, celkem 6 bytl (tvofi poZarni tseky), které usti do vlastniho schodisté
- vstup do provozni komercni €asti je v 1.np ze dvora.
- do bytové ¢asti objektu je vstup v Grovni 1.N.P, schodisté tvofi nechranénou unikovou cestu
NUC musi tvofit pozarni usek , kde pn= max.5 kg/m?, mezni dl.35m
- pozarnivyska budovyC .. h=cca3m
- konstrukéni systém je nehotlavy ( pokud strop nad 1.np je nehoflavy), jinak smiseny.

1) Pozarni Useky a pozarni riziko:

l.pp
P1.1 - hromadnagaraz 46 stani + Sachta s autovytahem

- nebudou zde parkovana auta na plyn
- Soudasti PU garazi bude pred vstupem do budovy B musi byt zfizena koufotésné oddélena predsifi. te=15minut ..... SPB I.

P1.2 - strojovna autovytahu - SPB Il

l.np - 3.np
PU - byty - jednopodlazni ;h=5,8 M, PV=A5 KE/M® .veeveereeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeseeseeeeeeseeseseeseeseneens SPB I
PU - kola - pv=15 kg/m’ ......... SPB I

PU - provozovny - predpoklad SPB Il a IlI
svislé poZarni useky:
- schodiStovy prostor, v domé B vcetné chodby, vytahové Sachty .........ccccceeveeeennnne SPB I

Sachty VZT - SPB II
ZTl Sachty v bytech - budou soudasti poZzarnich Usek( bytl, nebo vytvori pozarni Usek ( bude rfeseno v dalsi PD

2) Stavebni konstrukce : n.p. SPBIl, 1. p.p SPBII,

Pozarni stény a stropy , nosné konstrukce uvnitf objektu , nesouci pozarné délici konstrukce:
1-3.n.p. -R,REI30

1.p.p - RREI45DP1

Pozarni pasy u objektu nemusi byt navrzeny

3) Unikové cesty

Z bytovych domd odpovidaji ¢l. 5.3.2 €SN 730833, €SN 730802, v p.p garazi. dle CSN 730804 PI, mezni dl. nechranénych
unikovych cest je vz NP bytového domu max. dl.35 m

Z prostoru garazi v 1. podzemnim podlaZi pod objektem vedou nechranéné unikové cesty - do schodisté a ven v Urovni
pfizemi domu B a do dvora.

Bez prikazu:

Mezni dI. INUC =30 m

Mezni dl. pro 2 NUC =45 m

Evn. se prokaze dl. Uniku prikazem.



Nouzové osvétleni: ( dle CSN EN 1838 ) v hromadné garazi - 15 minut av CHUC B po dobu min. 45-ti minut, navrh 60
minut .
Pro orientacni nouzova svitidla jsou pouzita svitidla s piktogramy ukazujicimi smér Gniku.

4) Redeni odstupovych vzdélenosti a vymezeni pozarné nebezpeéného prostoru
Odstupy mezi objekty :

odstupy od byt(-PU v nadzemnich podlaZich : stanoveno dle tab. F1,F2 CSN 730802
Odstup : konstrukéni systém nehoflavy, pv= 45kg/m’

max. odstupova vzdalenost od PU bytu 1.- 3.np

pv = 45 kg/m”, hu = 3m, | = 6 m,po = 60%,
pv =45 kg/mz, hu=3m, | =6 m,po = 40%,
odstupova vzdalenost od schodistového prostoru

Odstupy mezi objekty :
Predpoklad je, Ze pozarné nebezpelny prostor kazdého nového domu zasahuje na pozemek investora a nezastavéné
sousedni pozemky, nezasahuje na sousedni objekty.

5) NavrZeni zdrojl pozarni vody

Vnitfni hadicovy systém: poZaduje se v 1.pp i v n.p. bytového domu.

Vnéjsi pozarni voda :

Potieba pozarni vody:

Bytovy diim : potfeba pozarni vody pro byty do 120 m” : .....cccccoeveneee. 41/s, DN 100
Hromadné garaze: potfeba pozarni vody dle velikosti pozarniho Useku

dle CSN 730873 - tab.2,pol .2 (nevyrobni objekty ) PU v 1.pp 1000 m”: 61/s, DN 100
nad 1000 m*: 9,51/s, DN 125

Pozadavek : 6 I/s, DN 100

pozadavek : venkovni hydrant umistén do 150 m od objektu, vysazeny min. na DN 100 dalsi hydrant ve vzddlenosti 300 m,
nebo pozarni nadrz 35 m>.

6 ) Predpokladané vybaveni stavby vyhrazenymi a pozarné bezpecnostnimi zafizenimi

Podminky pozadujici vybaveni objektu pozarné bezpeénostnim zafizenim dle ¢l. 6.6.9 a7 6.6.11 CSN 730802 se na re$eny
bytovy objekt -sk. OB2 v n.p. - nevztahuiji .

Byty budou vybaveny hlasi¢i autonomni detekce a signalizace. Na unikovych cestach bude nouzové osvétleni.

Nouzové osvétleni: (dle €SN EN 1838 ) v hromadné garazi a schodistich po dobu 60-ti minut.

Autonomni detekce a signalizace:

Prostor kazdého bytu dle ¢l. 5.5 CSN 730833 musi vybavit zafizenim autonomni detekce a signalizace. Toto zafizeni musi
byt umisténo v byté o ploSe bytu mensi nez 150 m’ v &sti vedouci k vychodu .

Pozarné bezpecnostni zatizeni a technicka zafizeni v hromadnych gardzich v 1.pp

Hromadné gardze :

P1.1 - hromadna garaz - 46 stani

Hromadna gara?, skupina vozidel 1, nebudou parkovéna vozidla na plynna paliva v 1.pp — PU dle ¢&l. 1.2.3 1.b),

Dle ¢l. 1.3.5. a) (Z2/2015) CSN 730804 P!I:

pozarni Usek uzaviené garaze ( x=0,25) max. o 60 stanich ( dovoleny pocet stani v 1 oddéleni - z=1,5) s y =1,0 (bez SHZ) Ize
umistit v 1 pp.

V nasem pfipadé je pocet stani je 46 <60.

Dle ¢l. 1.4.3 (Z2/2015) CSN 730804 PI:

- musi byt v hromadné garazi dle ¢l. 1.3.4 4) ( pocet stani v PU vice jak 27) instalovana elektricka poZarni signalizace - EPS
Pokud nebude stéla obsluha (2 osoby), musi byt Ustfedna EPS napojena na centrdlni pult pozarni ochrany. EPS bude muset
byt zfizena nejen v garazich , ale i ve schodisti a nebytovych prostorech.

Samocinné stabilni hasici zafizeni se nemusi se v 1.pp instalovat

Samocinné odvétravaci zafizeni pfi pozaru se nepozaduje instalovat

7) Zafizeni pro protipozarni zasah:

Pfistupova komunikace:

Prijezdova komunikace ke vstupiim do domu B je v severni ¢asti ul. Druzstevni .

Z prijezdové pfristupové komunikace min.s. 3 m U Kovarny je vjezd do dvora, plocha pro zastaveni vozidla JPO je do 20 m
od vstupu do domu C a A a do hromadné garaze v 1.pp, ve dvore bude zfizena plocha pro otaceni vozidel JPO.

Vjezd do aredlu skrz branu,musi byt Siroky cca 3,5 mm, vysoky 4,1m.

Nastupni plochy - se nepoZaduji

Vnitini zasahové cesty se nepozaduji

Vnéjsi zasahové cesty neni nutné zfizovat, vylez na stfechu bude mozny ze schodisté.

Vypinani el. energie objektu

Central stop (mimo zafizeni funkénich pti pozaru), bude v pfipadé poZzaru provedeno pro nadzemni podlazi dom( A,B,Ca
spolecné garaze u hlavniho vstupu do 1.NP domu B

Pro poZarni zasah je nutné zajistit vypinani elektroinstalace souboru bytovych domi a spoleéné podzemni garaze "Central
Stopem.

Podminujici predpoklady z hlediska UP:
1) zhotoveni. projednani, schvaleni Gzemni studie a jeji vklad do registru studii (vklada obec)
2) vyjadireni OUP KRS k souladu projektu s UP

Podminujici predpoklady z hlediska TI:

1) kapacita COV

2) likvidace destovych vod - v pfipadé napojeni na jednotnou kanalizaci je nutné zbudovani retence a souhlas obce.
V pfipadé napojeni do vodotece je nutny souhlas vlastnikd dotéenych pozemka.

3) v ptipadé nedostatecné hloubky zajisténi tlakové kanalizace

4) kapacita vodovodu 9,5 I/s pro pozarni hydranty, nebo zfizeni pozarni nadrze

Podminujici predpoklady vzeslé z projednani:

1) Obec - podminujici predpoklady z hlediska funkce - maximalné pripustna pocet bytovych jednotek je 30 komercnich a 4
socialni.

2) Sousedé a obec — prostorova regulace dle projednani VRO z 11.6.2019, nasledna jednani na misté (Kosina, Rollo, Vyhlidal)
— zezdvaznéna dne 3.7. 2019 souhlasem zastupitelstva, doloZzeno vykresem objemové regulace - viz nize.

3) Sousedé — Rollovi — Zadnd okna k pozemku, zachovat stavajici sténu objektu

4) Sousedé — Vyhlidalovi - zachovat stavajici sténu objektu, véetné oken, mistnosti v pfizemi s okny do pozemku
Vyhlidalovych vybavit jinymi funkcemi nez bydleni, nerusicimi funkcemi. Ve stfese smérem k pozemku je mozné mit okna a
funkce bydleni. Na pozemek Vyhlidalovych je mozné umistit reten¢ni nadrz destovych vod.

3) Dopravni inspektorat — osobni projednani Por. Mgr. Lucie Hanouskova, 10.6.2019, pracovisté Zahradni 1877 Brandys n.l.,
koncepéni souhlas, nutné vyhovét normam v napojeni vyjezdu z garazi na ulici Druzstevni.

Projednani samospravnimi organy:

K datu zpracovani této dokumentace byla vydana tato stanoviska:

Usneseni zastupitelstva €. 3 z jednani konaného 22. 5. 2019:
30/2019-3.Z0
I. Bere na védomi zdmér nového vyuziti lokality U Kovarny.



Il. PoZaduje v dalsi fazi pfipravy projektu omezeni poétu bytl v zajmovém Gzemi oproti
navrhovanému poctu 40 bytd véetné 4 socialnich.

IIl. Povétuje predsedu Vyboru pro rozvoj obce jednanim o podobé Gzemni studie
zdjmového Uzemi a pfedlozenim upraveného navrhu zastupitelstvu obce.

Usneseni zastupitelstva ¢. 4 z jednani konaného 3. 7. 2019

41/2019-4.20

I. Bere na védomi informaci o pribéhu jednani o novém vyuziti brownfieldu U
Kovarny.

Il. Souhlasi s objemovou studii dle pfilohy €. 2., kterd urcuje prostorové a vyskové
usporadani budouci zastavby v lokalité U Kovarny a predstavuje limity pro pfipravu
uzemni studie.

Zapis ze schiizky Vyboru pro rozvoj obce 11. éervna 2019:

(zapis vypracoval 17. 6. 2019 Roman Ehrenberger, Pfedseda Vyboru pro rozvoj obce.)

Pritomni: ElSad Tagiev, Otakar Hlavin, Roman Ehrenberger, Vratislav Srb, Honza Havlicek Hosté: mistostarosta Michal
Doubrava, mistostarosta Frantisek Grunt, pan architekt Hajek, pan Alakbarov, pan Vyhlidal, pan Hladik a manzelé Rollovi.
Omluveni: Jaroslav Baumruk, Radek Kraus

Program jednani:

1. prestavba brownfieldu U Kovarny na bytové domy

Pan architekt Hajek predstavil upravenou verzi lokality U Kovarny, ktera byla nasledné pripominkovana pfimymi sousedy,
¢leny obce a c¢leny vyboru. Zavér vécné diskuse a pozadavk( ze strany soused( a obce lze shrnout takto:

pan Hladik k budové A — nezvySovat hieben stfechy nad soucasny stav, Zadna okna ve stfeSe a Zadna okna smérujici k jeho
pozemku, provérit zastinéni oken jeho nemovitosti a pozemku. Pan Hladik ocenil posunuti budovy A(2) smérem dal od jeho
pozemku jako vstficny krok.

manzelé Rollovi k budové B - nezvySovat hieben stfechy nad soucasny stav, zddna okna ve stfese a zddna okna smétujici

k jejich pozemku

pan Vyhlidal k budové C — upozornil na existenci sklepeni na hranici svého pozemku, které by mohlo mit vliv na statiku
budovy C. Vzhledem k absenci oken smérujici k jeho pozemku a stejné vysce hifebene souc¢asného stavu nema dalsich
namitek.

Obec Libeznice - celkovy polet byti 30 + 4 obecni (1 x 1+kk s plochou do 25 m?, 2 x 1+kk s plochou do 30 m” a 1 x 2+kk

s plochou do 40 mz), parkovaci stani pro obecni byty na povrchu ve dvore jsou akceptovatelné. Obci by pomohlo provozovat
v aredlu jedno oddéleni materské skoly pro 25 déti s veskerym potfebnym zazemim.

Jako vstricny krok nabidli pan Hladik, pan Vyhlidal a manzelé Rollovi ndvstévu na jejich pozemku panu architektu Hajkovi a
panu Alakbarovi. Tim bude moZné na misté projednat podrobnosti tykajici se zastinéni jejich pozemk( nebo nemovitosti.

Celkova bilance:

ﬁ Parkovani ﬁ

Objekt C

* Podzemni parking 47 stani 1.np
e Povrchové stdni mimo aredl 13 sténi
e Celkova plocha parkingu 1233 m2

2.np

* nebytova plocha — max 80% 239 m2

* nebytova plocha — max 80% 223 m2

1)

Parkovani celkem: 60

Objekt A
Lnp =
¢ nebytova plocha —max 10% 225 m2 ﬁ

Pocet byti celkem: 34

¢ 1+kk byt pro obec
¢ 1+kk byt pro obec

2.np

* nebytova plocha—max 10% 225 m2 Legenda:

3.np

e nebytova plocha—max 10% 225 m2 Xxx m2
XXX m2

/ﬂ\ Objekt B

1.np
e bytova plocha 1. ¢ast

e bytova plocha 2. ¢ast
e bytova plocha 3. ¢ast
bytova plocha 1.np celkem

2.np
e bytova plocha 1. ¢ast
e bytova plocha 2. ¢ast
bytova plocha 2.np celkem
¢ nebytova plocha— max 80% 24 m2

3.np
e bytova plocha 1. &ast

e bytova plocha 2. ¢ast
bytova plocha 2.np celkem

e 1+kk pro obec

¢ 2+kk pro obec

z toho standardnich bytG: 30
z toho soc. bytl pro obec: 4

socialni byty pro obec
bytova plocha

nebytova plocha — max 10%
nebytova plocha — max 80%
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LEGENDA:

socialni byt pro obec

bytova plocha
nebytova plocha - max.80%

nebytova plocha - max.10%

BULL

poznamka:
nebytova plocha: administrativa, sluzby

vrstevnice
232.480 vyskova kota
terén

vstup do objektu

4

hranice katastru

1090 katastralni cislo

hranice pozemkl

hranice reSeného Gzemi

zelené plochy stavajici

]
:I zelené plochy nevrhované
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LEGENDA:

socialni byt pro obec
bytova plocha
nebytova plocha - max.80%

nebytova plocha - max.10%

poznamka:
nebytova plocha: administrativa, sluzby

vrstevnice

vySkova kota

terén

vstup do objektu
hranice kafasfru
katastralni Cislo
hranice pozemku
hranice reSeného Gzemi
zelené plochy stavajici

zelené plochy nevrhované

U Kovarny
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LEGENDA:

socialni byt pro obec
bytova plocha
nebytova plocha - max.80%

nebytova plocha - max.10%

poznamka:
nebytova plocha: administrativa, sluzby

vrstevnice
vyskova kota
terén

vstup do objektu
hranice katastru

katastralni cislo

hranice pozemkl

hranice reSeného Gzemi

zelené plochy stavajici

zelené plochy nevrhované
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LEGENDA:

socialni byt pro obec
bytova plocha
nebytova plocha - max.80%

nebytova plocha - max.10%

poznamka:
nebytova plocha: administrativa, sluzby

vrstevnice

vyskova kota

terén

vstup do objekfu
hranice katastfru
katastralni Cislo
hranice pozemkul
hranice reSeného Gzemi
zelené plochy stavajici

zelené plochy nevrhované
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LEGENDA:

socialni byt pro obec
bytova plocha
nebytova plocha - max.80%

nebytova plocha - max.10%
poznamka:

nebytova plocha: administrativa, sluzby

vrstevnice

vyskova kota

terén

vstup do objektu

hranice katastru
katastralni Cislo
hranice pozemkl
hranice reSeného Gzemi
zelené plochy stavajici

zelené plochy nevrhované
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