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UVOD - ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

IDENTIFIKACNi UDAJE PORIZOVATELE
Pofizovatel: Obecni urad Libeznice

Mélnicka 43, 250 65 Libeznice
IC: 00240427
DIC: CZ00240427

Uréeny zastupitel: PhDr. Franti8ek Grunt, mistostarosta obce

Vykonny pofizovatel: Ing.arch. Martina Bredova

IDENTIFIKACNi UDAJE ZPRACOVATELE

Zpracovatel: Ing.arch. Zuzana Du8ek Hanu8kova
CKA ¢&. autorizace 4392, typ A.1
Londynska 309/81
12000 Praha 2
ICO 74247212

SMLUVNI ZAJISTENi ZAKAZKY

Smlouva o dilo ev. & zhotovitele 10022020 na sluZzbu ,Zhotoveni Zmény &. 2 Uzemniho planu Libeznice®,
uzaviena mezi obci Libeznice (zastoupena starostou obce Mgr. Martinem Kupkou) jako zadavatelem zmény ¢&. 2
uzemniho planu a Ing. arch. Zuzanou DuSek Hanu$kovou jako zpracovatelem zmény &. 2 uzemniho pléanu.
Pofizovatelem uzemniho planu je Obecni Ufad Libeznice.

HLAVNi PRAVNi PREDPISY PRO PLANOVACi DOKUMENTACI

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné analytické
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti

Vyhla8ka Ministerstva pro mistni rozvoj &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi
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II.LA.1 TEXTOVA CAST — VYPLYVAJICIi Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

A. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi

Vzhledem k malému rozsahu Zmény ¢&. 2 UP Libeznice nebude mit jeji FeSeni vliv na $irsi vztahy.

Vzhledem k tomu, Ze od posledni aktualizace Uzemniho planu byly zpfesnény nékteré zaméry nadmistniho
vyznamu, bude v ramci Zmény €. 2 vykres SirSich vztahl vydan nové.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Zmény €. 2 uzemniho planu obce Libeznice, schvalené 11. 6. 2020, je v dokumentaci zohlednéno v
plném rozsahu.

Bylo provedeno uspofadani textové Casti uzemniho planu, zvlasté v kapitole F., které zlep$i pfehlednost textu.
Toto uspofadani nema vliv na vyznam textu.

Byla provedena aktualizace katastralni mapy.

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
Vv ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména & 2 UP Libeznice nefe$i zadné =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach uzemniho rozvoje.

D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NARHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyméry lokalit a jejich dili s ohledem na druhy pozemkl, zasahujici BPEJ byly zméfeny z mapy uzemné
analytickych  podkladd  (poskytovatel Méstsky Ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav)
v digitalni podobé& v programu AutoCAD. Naméfené hodnoty se mohou od hodnot v databazi katastru
nemovitosti mirné lisit.

Vyhodnocované lokality jsou zaneseny ve vykrese 11.B.3 Vykres pfedpokladanych zabor pudniho fondu.

Vyé&et a oddvodnéni lokalit vyty&enych Zménou &. 2 UP Libeznice, ve kterych dochazi k rozsifeni zastavitelnych
ploch:
Z2/1 - rozS8ifeni zastavitelnych ploch
- plochy ob¢anského vybaveni; véda, vyzkum, inovace (OVP)
- vyuZiti ploch v intravilanu obce, ktery je vytyéeny Okruznim parkem. Vhodné umisténi ploch s pfevazné
komercnim vyuzitim v blizkosti obchvatu kolem obce, bez nutnosti vjizdéni navazané dopravy do obytnych
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¢asti obce. Jedna se o vhodné doplnéni okolnich ploch uréenych k vyrobé a skladovani nebo smisené
vyrobni a ob&anské vybavenosti. NavrZzené nové funkéni vyuZziti nabidne zajimavé pracovni pfilezitosti v
inovativnim pramysiu.

Z2/2 - rozS8ifeni zastavitelnych ploch
- plochy ob¢anského vybaveni; zahradnictvi, park, ukazkové zahrady (OVZ)
- vyuZiti ploch v intravilanu obce, ktery je vytyCeny Okruznim parkem. Vhodné umisténi ploch s
predpokladanymi velkymi naroky na dopravu v blizkosti obchvatu kolem obce, bez nutnosti vjizdéni
navazané dopravy do obytnych ¢asti obce. Jedna se o vhodné doplnéni okolnich ploch uréenych k vyrobé
a skladovani nebo smiSené vyrobni a obanské vybavenosti. NavrZzené nové funkéni vyuziti rozsifi nabidku
sluzeb a rekreace v obci.

Z2/3 - plocha piestavby v ramci aktualizovaného zastavéného uzemi obce
- bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM10)
- Uzemi malého rozsahu v navaznosti na stavajici zastavbu
- podminkou je vystavba maximalné 2 rodinnych domu, aby se pfedeslo nevhodné husté zastavbé.

Z2/4 - roz8ifeni zastavitelnych ploch
- bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM11)
- Uzemi malého rozsahu v navaznosti na stavajici zastavbu
- podminkou je vystavba maximalné 2 rodinnych domu, aby se pfedeslo nevhodné husté zastavbé.

Z2[7a - plocha pfestavby v ramci aktualizovaného zastavéného uzemi obce
- vefejna zelen; parky (ZP2)
- Uzemi v navaznosti na stavajici Okruzni park.
- toto Uzemi neni uréeno pro zastavbu, ale pro vefejnou zeleri. K zaborum ZPF zde dojde jen v minimalnim
rozsahu pfi budovani infrastruktury nutné pro pfistupnost a provoz parku.

Z2[7b - plocha pfestavby v ramci aktualizovaného zastavéného uzemi obce
- vefejnd prostranstvi (VP3)
- komunikace umoznujici vyuziti severnich pozemk( na plochach V a lepsi propojeni Okruzniho parku s
obytnymi ¢astmi obce.

Z2/8 — zména trasovani ploch pfestavby
- bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM2), vefejna prostranstvi (VP2), doplnéni ploch
zemédeélskych (P) a vefejné zelené (ZP1) do stopy puvodni trasy
- Uzemi malého rozsahu, drobna zména v trasovani pé&3i trasy propojujici Okruzni park a Zahradni ulici.

Z2/10 - vymezeni stabilizovanych ploch, roz8ifeni ploch V2
- vyroba a skladovani (V2)
- uvedeni UP do souladu se skuteénym stavem vyuziti pozemkd.

Z2/13 - plocha pfestavby v ramci aktualizovaného zastavéného uzemi obce
- vefejna zelen; parky (ZP3)
- Uzemi v navaznosti na stavajici Okruzni park.
- toto Uzemi neni uréeno pro zastavbu, ale pro vefejnou zeleri. K zaborim ZPF zde dojde jen v minimalnim
rozsahu pfi budovani infrastruktury nutné pro pfistupnost a provoz parku.

Z2/14 - plocha pfestavby v ramci aktualizovaného zastavéného uzemi obce, Uprava trasovani parku
- vefejna zelen; parky (ZP1)
- Uzemi v navaznosti na stavajici Okruzni park.
- toto Uzemi neni uréeno pro zastavbu, ale pro vefejnou zelefi. K zaborum ZPF zde dojde jen v minimalnim
rozsahu pfi budovani infrastruktury nutné pro pfistupnost a provoz parku.

Z2/21 - plocha zmén v krajiné
- plochy dopravni infrastruktury; silniéni (DS)
- vymezeni ploch pro napojeni ulice Zdibska na prodlouZeni silnice 111/0083. Tento poZadavek vyplynul ze
zpfesfiovani navrhu rozsifeni silnice 1/9. RozS8ifeni silnice 1/9 je vefejné prospésnou stavbou.

Zménou &. 2 UP Libeznice nedochazi k zabortim lesniho ptdniho fondu.
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Tabulka zaboru zemé&dé&lského ptidniho fondu vymezeného Zménou &. 2 UP Libeznice

Popis lokality Katastr nemovitosti Zabor ZPF
lokalita | Navrzené vyuziti | Celkova Dotcené Druh Vymeéra Kad Tfida Vymeéra
vymeéra pozemky | pozemku | druhu BPEJ ochrany | zaboru
zaboru (parc.c.) dle K.N. pozemku ZPF (m2)
(m2) (m2)
Z2/1 Obcanské 36 463 | 761 Orna 36.463 | 2.01.00 I 36 463
vybaveni, Véda, 762 pluda
vyzkum, inovace
(OVP)
Z2/2 Obcanské 29 352 | 766 Orna 29.352 | 2.01.00 I 28 065
vybaveni, pluda
Zahradnicti, 2.60.00 I 1287
park, ukazkové
zahrady (OVZ)
Z2/3 Bydleni v RD, 2380 | 420 Orna 2.380 | 2.01.10 Il. 1 951
mimo jadro obce puda
(BM10) 2.26.14 V. 429
Z2/4 Bydleni v RD, 1528 | 585/18 Zahrada 1528 | 2.01.00 I 1528
mimo jadro obce 585/35
(BM11) 585/34
Z2[7a Vefejna zelen, 3945 | 922/3 Orna 39451 2.01.10 Il. 3945
parky (ZP2) plda
Z2/7b 1053 | 924 Orna 1053 | 2.01.10 Il. 1053
plda
Z2/8 Bydleni v RD, 535 | 809/1 Orna 535 | 2.01.00 I 535
mimo jadro obce puda
(BM2), vefejna
prostranstvi
(VP2)
Z2/10 | vyroba a 5471 | 929 Orna 54711 2.06.00 Il. 5471
skladovani (V2) plda
Z2/13 | Verfejna zelen; 3583|939 Orna 3583 | 2.01.00 I 3583
parky (ZP3) plda
Z2/14 | Verfejna zelen; 5508 | 939 Orna 5508 | 2.01.00 I 5234
parky (ZP1) 946 puda 2.06.00 Il. 274
948
955
956
982
995
Z2/21 plochy dopravni 2202 | 1020 Orna 2202 | 2.01.00 I 2202
infrastruktury; 1021 pluda
silniéni (DS)

Pozn.: plochy, které jsou v katastru vedeny jako zastavéné nebo ostatni plochy nejsou zahrnuty ve vypoé&tu zaboru ZPF.
Celkovy soucet ploch zabor(i ZPF: 92 020 m2, tj. 9,2020 ha.

Vy&et a odGvodnéni lokalit vyty&enych Zménou &. 2 UP Libeznice, ve kterych dochazi ke zméné druhu pozemku:
Z2/18 - plocha zmén v krajiné
- vefejna zelen; parky (ZP4)
- zména druhu pozemku z orné plidy na trvaly travni porost
- Uzemi v ndvaznosti na stavajici Okruzni park. Podminkou vyuZiti pozemku je zaloZeni trvalého travniho
porostu luéniho charakteru.
- vyméra 19 242 m2, pozemky parc. &. 763, 768
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II.LA.2 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

A. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Soulad s politikou tzemniho rozvoje:

Zména ¢&.2 UP Libeznice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské Republiky 2008, ve znéni Aktualizace
¢. 1,2 a 3 (dale PUR 2019). Aktualizace &. 1 byla zvefejnéna pod ¢&. 276 dne 15. 4. 2015. Aktualizace 2 a 3 byly
zverejnény dne 30. 9. 2019 ve sbirce zakonl pod Cislem 249 a 250.

Platny uzemni plan byl podroben kontrole, zda vyhovuje PUR'2019 a bylo seznano, Ze je v souladu. Vzhledem
k drobnému rozsahu Zmény €. 2 UP Libeznice nevyplyvaji z PUR 2019 Zadné nové pozadavky na jeji feSeni.

Zména €. Z2/1 - rozS8ifeni zastavitelnych ploch, pro plochy ob&anského vybaveni; véda, vyzkum, inovace
(OVP) - podporuje vznik novych pracovnich pfilezitosti, zvySuje konkurenceschopnost obce a podporuje tak
polycentricky rozvoj sidelni infrastruktury.

V mensi mife tak C€ini i Zména &. Z2/2 - rozSifeni zastavitelnych ploch, pro plochy ob¢anského vybaveni;
Zahradnictvi, park, ukdzkové zahrady (OVZ).

Zmeény 8. Z2/7, Z2/13 a Z2/18, které rozSifuji Okruzni park, plni poZzadavek na vymezeni a ochranu souvislych
ploch vefejné pfFistupné zelené.

Zména €. 2 pokracuje ve snaze obce o zajistovani kvality Zivota obyvatel s ohledem na dlouhodobé souvislosti.
Je podporovan rozvoj vefejné infrastruktury. Obec rozviji a kultivuje vefejné prostory.

Zména €. 2 pokraCuje v upfednostriovani rozvoje uvnitf zastavéného uzemi a pfedchazeni fragmentaci krajiny.
V ochrané a rozvoji rekreaniho potencialu krajiny.

Obec Libeznice spada pod rozvojové oblasti OB1, Metropolitni rozvojova oblast Praha. Zvlasté naléhavy je ukol
fedit problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvoj. Této otazce se obec vénuje dlouhodobé&, byla
hlavnim motivem pfi pofizovani uzemniho planu v roce 2015 a obé& nasledujici zmény naplfiuji a dale rozvijeji
nastinénd fedeni.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:
V feseném uzemi jsou uplathovany Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €. 2,
schvalené Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 4. 9. 2018 (dale jen ZUR 2018).

Platny uzemni plan byl podroben kontrole, zda vyhovuje ZUR 2018 a bylo seznano, Ze je v souladu. Vzhledem
k drobnému rozsahu Zmény €. 2 UP Libeznice nevyplyvaji ze ZUR 2018 Zadné nové pozadavky na jeji FeSeni.

Je zpfesnéno trasovani budouciho vedeni velmi vysokého napéti, pro které je vyhrazen koridor E22 — Napojeni
TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV (vefejné prospésSna stavba, pro kterou Ize uplatnit vyvlastnéni).
V navaznosti na toto zpfesnéni je Zménou €. 2/19 upraveno lokalni biocentrum LC1, Na Lanech.

Zména &. 2/22 zpfesnfiuje trasovani koridoru D017 pro pFelozku silnice 1/9. Koridor je vefejné prospésnou
stavbou, pro kterou Ize uplatnit vyvlastnéni.

Zména &. Z2/1 - rozSifeni zastavitelnych ploch, pro plochy obanského vybaveni; véda, vyzkum, inovace (OVP)
— napliiuje poZzadavek na rozvoj ekonomickych odvétvi s vy3Si pfidanou hodnotou (znalostni ekonomika).

Obec Libeznice dlouhodobé pracuje na posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi. Zména ¢&. 2 toto
usili podporuje m.j. rozSifenim ploch vefejné zelené, vCetné zeleného prstence kolem obce. PokraCuje ve
vyuzivani zastavéného uzemi, nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v ramci intravilanu obce. Jsou
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preferovany rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd (viz zména &. 2/9, zména funkéniho vyuziti ve
prospéch bydleni na plochach brownfields, BW).

ZUR zpfesfiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1, pfic¢emz obec Libeznice se Fadi do spravniho obvodu ORP
Brandys nad Labem-Stara Boleslav

B. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢&.2 UP Libeznice rozviji téma ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi, které je jednim
z hlavnich motivl platného dzemniho planu.

Ochrana nezastavéného Uzemi se uplatiiuje dUrazem na vyuzivani ploch v zastavéném Uzemi obce. Nové
zastavitelné plochy jsou vytyCeny jen v nezbytné nutné mife a vzdy v navaznosti na jiz zastavéné uzemi
a v ramci perimetru vytyeného Okruznim parkem.

C. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Zména &2 UP Libeznice je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich pfedpis, a jeho provadécich pfedpist - vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
O uUzemné analytickych podkladech, iuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti, a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

D. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU

Zadani Zmény ¢&.2 UP Libeznice bylo projednano s dotéenymi organy, chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisu. Jejich stanoviska byla zapracovana a v navrhu Zmény pIné respektovana.

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav podminil souhlas zapracovanim
navrhu ploch, vyplyvajici z pozadavku civilni ochrany uvedenych v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. Podminka byla
splnéna pfidanim kapitoly D.6 Civilni ochrana do vyrokové €asti uzemniho planu. Dale byly ve vyrokové €asti v
nalezitych kapitolach vepsana i upozornéni pro dalSi navrhové faze feSeni Uzemi, aby zohlednila v navrhu
pozadavky ochrany obyvatelstva.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje podminila souhlas upozornénim na nutnost splnéni
hygienickych limitd u lokalit BM10 (Z2/3) a BM2 (Z2/8) a nutnost jeho prokazani v dalSich navrhovych fazich
feSeni Uzemi. Podminka byla splnéna vepsanim upozornéni do podminek vyuZiti vySe zminénych uzemi.

Spoleénost CEPS, a.s. Méla k navrhu pfipominku tykajici se plochy V2 a jeji kolizi s budoucim ochrannym
pasmem rozvojového zadméru vedeni 400 kV ( VPS E22 — napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV),
pfiéemz navrhovala plochu redukovat na hranici budouciho ochranného pasma. Po dohodé byla plocha V2
ponechana ve stavajici rozloze a byla ji stanovena takova podminka funk&niho vyuziti, aby toto vyuZiti nebylo v
prekazkou ve vystavbé budouciho vedeni.
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Reditelstvi silnic a dalnic CR spolu s Ministerstvem dopravy uplatnilo pfipominku k navrzenému piekonani silnice
1/9 (most nebo tunel). Tato pfipominka byla akceptovana a navrh na pfekonani silnice 1/9 v tomto misté byl z
uzemniho planu odstranén.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, Organ ochrany zemédélského

pudniho fondu vydal zamitavé stanovisko ohledné zmén Z2/1, Z2/2, Z2/8 a Z2/18. Po jednani s Organem
ochrany ZPF byly zapracovany jeho podminky v plném rozsahu a stanovisko bylo zménéno na kladné.

E. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zpréava nebyla zpracovana. Krajsky uUfad Stfedoteského kraje v ramci projednani Navrhu zadani Zmény &.2 UP
Libeznice neuplatnil pozadavek na posouzeni Zmény z hlediska vlivii na Zzivotni prostfedi, proto nebylo
zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

F. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky ufad StfedoCeskeého kraje ve svém stanovisku k Navrhu Zadani Zmeény ¢.2 UP Libeznice neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivi UP Libeznice na zivotni prostfedi.

G. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO

Stanovisko nebylo vydano.

H. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Kapitola A. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana s souladu s § 58, zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Tato hranice vychazi z platného Uzemniho planu, doplfiujicich prazkumu
a doplnéna podle nutnych potieb obce.

Hranice zastavéného Uzemi je zanesena ve vykresu z&kladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho
a koordinac¢niho vykresu a vykresu prostorového ¢lenéni.

Kapitola B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Kapitola o zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot je ponechana beze zmény.

Kapitola C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Uvod kapitoly byl aktualizovan.

Zmény v kapitole C.1 Plochy stabilizované:

Byl aktualizovan vycet stabilizovanych ploch.

Zména Z2/10, rozSifeni ploch V2 aktualizuje uvadi izemni plan do souladu se skute¢nosti.

Zmény v kapitole C.2 Zastavitelné plochy:
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Zastavitelné plochy, jejichz funkci se od posledni zmény uzemniho planu podafilo naplnit byly pfesunuty do
kapitoly C.1 Plochy stabilizované.

Zménou ¢&. 2 UP Libeznice dochazi k rozSifeni dfive vymezenych zastavitelnych ploch a vymezeni novych
zastavitelnych ploch. VSechny tyto plochy byly dikladné provéfeny a jsou navrzeny vzdy v navaznosti na jiz
zastavéné uzemi obce. Jejich konkrétni zddvodnéni je uvedeno nize v kapitole ZdGvodnéni jednotlivych dil€ich

zmén.

Z2/1 - rozS8ifeni zastavitelnych ploch a stanoveni nové kategorie pro vyuZziti ploch - Plochy ob&anského vybavent;
véda, vyzkum, inovace (OVP)

Z2/2 - rozS8ifeni zastavitelnych ploch a stanoveni nové kategorie pro vyuZziti ploch - Plochy ob&anského vybavent;
zahradnictvi, park, ukédzkové zahrady (OVZ)

Z2/4 - roz8ifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM11)

Z2/6 - roz8ifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM6)

Z2/8 - zména trasovani ploch pfestavby - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM2), vefejna
prostranstvi (VP2), doplnéni ploch zemédélskych (P) a vefejné zelené, parky (ZP2) do stopy plvodni trasy

Zmény v kapitole C.3 Plochy k pfestavbé:

Z2/3 - roz8ifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM10)
Z2/5 - roz8ifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BMS5)
Z2/7 a — rozS8ifeni zastavitelnych ploch — Vefejna zelen; parky (ZP2)

Z2/7 b — rozSifeni zastavitelnych ploch — Vefejna prostranstvi (VP3)

Z2/9 - zména funkéniho vyuziti BM na BW - Bydleni na plochach brownfields (BWS5)

Z2/13 — rozS8ifeni ploch ZP1 — Vefejna zeleh; parky (ZP3)

Z2/14 — uprava trasovani ¢asti Okruzniho parku — Vefejna zelen; parky (ZP1)

Z2/15 — rozS8ifeni ploch ZZ1 — Soukroma zelen; zahrady a sady (ZZ1)

Z2/16 — rozSifeni ploch ZZ — Soukroma zeleh; zahrady a sady (ZZ5)

Z2/17 — rozSifeni ploch ZS — Vefejna zelen, rekreace a sport (ZS)

Zmény v kapitole C.4 Plochy zmén v krajiné:
Okruzni park je rozSifen o plochy ZP2, ZP3 a ZP4 a dale je upravena jeho trasa pfi vychodni hranici obce.
Zména €. Z2/18 vyty&uje plochu ZP4, Vefejna zelefi a parky .

Kapitola D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek jejiho umist'ovani
Text této kapitoly a jejich podkapitol byl doplnén o drobné aktualizace. Byla doplnéna kapitola D.6 Civilni
ochrana.

Kapitola D.4 Ob&anské vybaveni:
Byl aktualizovan vyc€et ob&anského vybaveni o nové zavadéna funkéni vyuZiti ploch — Z2/1 Ob&anské vybaveni;
véda, vyzkum, inovace (OVP) a Z2/2 Ob&anské vybaveni; zahradnictvi, park, ukazkové zahrady (OVZ)

Kapitola D.6 Civilni ochrana
Kapitola byla pfidana na podnét Hasi¢ského zachranného sboru StifedoCeského kraje a popisuje pfFipravenost
obce v oblasti civilni ochrany.

Kapitola E. Koncepce usporadani krajiny
Text této kapitoly a jejich podkapitol byl doplnén o drobné aktualizace.

Zména v kapitole E.1 Uzemni systém ekologické stability
Zména Z2/19 upravuje biocentrum LC1, Na Lanech. Zdlvodnéni zmény je podrobné uvedeno nize v kapitole
Zdavodnéni jednotlivych dil€ich zmén.

Kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Text této kapitoly byl graficky upraven a nové usporadan, s cilem dosahnout lepSi pfehlednosti. Toto uspofadani
nema vliv na faktické znéni textu.

Byl rozs$ifen vyc€et definic uzivanych pojmu o terminy, které se od doby uplathovani tzemniho planu ukazaly byt
nejasné nebo sporné.
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Kapitola F.1 Obecné podminky pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy byla doplnéna o regulaci pro plochy
zavadéné zménami Z2/1 (OVP) a Z2/2 (OVZ).
Zménou Z2/12 jsou upraveny podminky vyuZiti ploch Bydleni v bytovych domech (BB)

Kapitola F.2 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich:

Zménou Z2/12 jsou upraveny podminky vyuZiti ploch Bydleni v bytovych domech (BB)

Zmeénou Z2/9 jsou rozSifeny podminky Bydleni na plochach brownfields (BW) se specifikaci pro plochu BW5.
Zmeénou Z2/5 je stanoven regulativ vyZzadujici zpracovani uzemni studie na ploSe BM5.

Zménou Z2/6 je stanoven regulativ na maximalni pocet rodinnych dom( a zpracovani Uzemni studie na plose
BM6.

Zménou Z2/3 je stanoven regulativ na maximalni poc¢et rodinnych domu na plose BM10.

Zmeénou Z2/4 je stanoven regulativ na maximalni pocet rodinnych dom( na ploSe BM11.

Zménou Z2/1 je definovana nova kategorie vyuZiti pro plochy Ob&anského vybaveni; véda, vyzkum, inovace
(OVP)

Zménou Z2/2 je definovana novéa kategorie vyuziti pro plochy Obc&anského vybaveni; zahradnictvi, park,
ukazkové zahrady (OVZ)

Zmény &. Z2/7, Z2/13 a Z2/18 rozS§ifuji Okruzni park o plochy ZP2, ZP3 a ZP4.

Kapitola G. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkam
a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola byla ponechana beze zmény.

Kapitola H. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo
Tato kapitola byla aktualizovana. NedoSlo k Zadnym koncep&nim zménam.

Kapitola I. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona
Tato kapitola byla ponechana beze zmény.

Kapitola J. Udaje o poétu listtl Gzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické éasti
Rozsah grafické ¢asti Zmény &. 2 UP Libeznice a jejiho odlvodnéni odpovida rozsahu grafické ¢asti platného
uzemniho planu. Pouze byl aktualizovan pocet stran textové ¢asti tzemniho planu.

Kapitola K. Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti véetné
podminek pro jeho provéfeni
Zménou ¢ Z2/22 je zuzZen navrhovy koridor VPS D017 pro pfeloZku silnice 1/9.

Kapitola L. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

Byla aktualizovana vyméra lokality Na Libovinku (BM2, VP2, OK1, ZP1), aby odpovidala upravam navrzenych
zménou Z2/8

Rusi se odstavce, vymezujici lokalita BW1 jako plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Vystavba zde jiz byla dokon&ena.

Lokalita BM5 (Z2/5) byla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Lokalita BM6 (Z2/6) byla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Lokalita BW5 (Z2/9) byla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Lokalita OVP (Z2/1) byla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Lokalita OVZ (Z2/2) byla zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemni studie.
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Zduvodneéni jednotlivych diléich zmén

Z2/1 - rozSifeni zastavitelnych ploch a stanoveni nové kategorie pro vyuziti ploch - Plochy obCanského
vybaveni; véda, vyzkum, inovace (OVP)

- vyuZiti ploch v intravildnu obce, ktery je vytyCeny Okruznim parkem. Pfihodné je umisténi ploch s
pfevazné komerénim vyuZzitim v blizkosti obchvatu kolem obce, bez nutnosti vjizdéni navazané dopravy
do obytnych &asti obce. Jedna se o vhodné doplnéni okolnich ploch uréenych k vyrobé a skladovani nebo
smiSené vyrobni a ob&anské vybavenosti. NavrZzené nové funkéni vyuZiti nabidne zajimavé pracovni
prilezitosti v inovativnim primyslu, ¢imz zvysi atraktivitu a konkurence schopnost obce. Tato zména bude
dalSim krokem v dlouhodobé snaze zaradit Libeznice mezi obce nabizejici komplexni vyziti i dobré
pracovni uplatnéni, namisto pouhého bydleni v blizkosti Prahy. Zména je podminéna etapizaci vystavby.

Z2/2 - rozSifeni zastavitelnych ploch a stanoveni nové kategorie pro vyuziti ploch - Plochy obCanského
vybaveni; zahradnictvi, park, ukazkové zahrady (OVZ)

- vyuziti ploch v intravildnu obce, ktery je vytyCeny Okruznim parkem. Vhodné umisténi ploch s
pfedpokladanymi velkymi néaroky na dopravu v blizkosti obchvatu kolem obce, bez nutnosti vjizdéni
navazané dopravy do obytnych Casti obce. NavrZzené nové funkéni vyuZiti rozSifi nabidku sluZzeb a
rekreace v obci i $ir§im okoli. Podstatny je i vzdélavaci rozmér ukazkovych zahrad. Na &asti pozemku se
nachazi biokoridor, jehoz funkénost bude obnovena v ramci investiéniho zaméru a ktery posléze bude
ponechan pfirozenému vyvoji a nebude vyuzivan ke komerénim ucelim.

Z2/3 - rozSifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM10)
— vyuziti v dnesni dobé zanedbaného pozemku pro vystavbu maximalné 2 rodinnych domd. Logické
doplnéni proluky v okolni obytné zastavbé. Pro udrZeni bezpelnosti a plynulého provozu na ulici
Nadrazni je podminkou napojeni pozemku na ulici Tfebizského.

Z2/4 - rozSifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM11)

- zména drobného rozsahu, ktera umozni lepsi vyuziti pozemkd, jejichz ¢ast je jiz v dnesni dobé zahrnuta
do zastavéného uzemi. Jednd se o doplnéni individudlni vystavby bez negativniho dopadu na
urbanisticky fad obce. Vyhovéni pozadavku majitele pozemku. Pro celou plochu BM11 plati regulativ
umoznujici vystavbu maximalné 2 rodinnych domu.

Z2/5 - rozSifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM5)

- zména drobného rozsahu, ktera umozni lepSi vyuziti pozemku. Doplnéni individualni vystavby bez
negativniho dopadu na urbanisticky fad obce. Vyhovéni pozadavku majitele pozemku. Na plochach BM5,
které jsou prevzaté z platného uzemniho planu a touto zménou jsou jen mirné rozSifené. Podminkou
vyuziti zemi je zpracovani Uzemni studie.

Z2/6 - rozSifeni zastavitelnych ploch - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM®6)

- zména drobného rozsahu, ktera umozni lepSi vyuziti pozemku. Doplnéni individualni vystavby bez
negativniho dopadu na urbanisticky fad obce. Vyhovéni pozadavku majitele pozemku. Na plochach BM6,
které jsou pfevzaté z platného uzemniho planu a touto zménou jsou jen mirné rozsifene, plati regulativ
umoznujici vystavbu maximalné 7 rodinnych dom(. Podminkou je také zpracovani Gzemni studie.

Z2[7a - rozSifeni zastavitelnych ploch — Vefejna zelen; parky (ZP2)

- zaclenéni zbytkové plochy do postupné vznikajiciho Okruzniho parku. V souasné dobé jsou polni
pozemky vklinéné mezi zastavéné plochy a park, coz pusobi absurdné. Tato plocha je zaroven nevhodna
pro zastavbu rodinnymi domy, protoZe pfimo sousedi s plochami uréenymi pro vyrobu a skladovani a je v
tésné blizkosti koridoru pro planovanou vysokorychlostni trat. RozSifeni ploch pro vyrobu a skladovani by
bylo v této ¢asti obce také nevhodné. Proto bylo rozhodnuto o vélenéni téchto pozemkl do parku.
Vyhodou je i blizkost vétSi souvislé parkové plochy k pozemkim S$koly. Je zde planovana takova
zahradnicka uprava, pfi které nedojde ke znehodnoceni zemédélského pldniho fondu, naopak Ize
prfedpokladat zlep3eni biodiverzity.

Z2/7b - rozSireni zastavitelnych ploch — Vefejna prostranstvi (VP3)

- diléi zména ¢&. 7 byla po dohodé s majiteli pozemku rozdélena na dvé ¢asti. Z2/7a naplfiuje puvodni
zamér o rozSifeni Okruzniho parku. Z2/7b urcuje plochy VP3 pro komunikaci vedouci rovnobézné s
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hranici ploch V v Sifi 10 m. Tato komunikace umozni vyuziti severnich pozemkd na plochach V a lepsi
propojeni Okruzniho parku s obytnymi ¢astmi obce.

Z2/8 - zména trasovani ploch prestavby - Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (BM2), vefejna
prostranstvi (VP2), doplnéni ploch zemédélskych (P) a vefejné zelené, parky (ZP2) do stopy puvodni
trasy

- zména drobného rozsahu. Zména trasy pé&Siho propojeni mezi Okruznim parkem a Zahradni ulici. Tento
posun umozni umisténi solitérniho domu na plose BM2 dle schvalené Uzemni studie. Plochy BM2 a VP2
jsou navrzeny tak, aby byl vzdy zachovan pfistup na plochy P a to i tehdy, pokud bude sousedni plocha
OK1 zastavéna.

Z2/9 - zména funkéniho vyuziti BM na BW - Bydleni na plochach brownfields (BW5)
- lepSi vyuziti pozemku pfi zachovani historické struktury zastavby. Zafazeni dalSiho objektu mezi plochy
BW, které byly zavedeny v rdmci tohoto Uzemniho planu s cilem umoznit ekonomicky smysluplné vyuZziti
chatrajicich historickych statki pfi zachovani a rekonstrukci jejich pdvodnich budov, kterym by jinak
hrozilo chatrani a demolice. Podminkou je dodrZzeni dohody mezi obci a majiteli, ktera omezuje pocet
bytovych jednotek, umistuje veSkerého parkovani v ramci této plochy a zamezuje vyraznym zasahim do
podoby a hmotového feSeni budov.

Z2/10 - rozSifeni ploch V2 - Vyroba a skladovani(V2)
- aktualizace vyuZiti stabilizovanych ploch podle skute€ného vyuZiti pozemku. Majitel je povinen co
nejdfive osadit izolacni pas zelené& v Sifi min. 5 m od vnitiniho okraje aredlu, ¢imZ dodrzi regulativ
povinny pro vSechny plochy pro vyrobu a skladovani.

Z2/11 — rozSifeni ploch BM1 a jejich prevedeni do ploch stabilizovanych - Bydleni v rodinnych domech;
mimo jadro obce (BM1)

- aktualizace stabilizovanych ploch podle skuteéného vyuziti pozemku. Plocha VP1, ktera je touto zménou
ménéna na BM1 byla do uzemniho planu zanesena v navaznosti na Uzemni studii, ktera ale byla pozdéji
pfepracovana. Na zakladé prepracované studie pak byla provedena vystavba. Jedna se tedy o uvedeni
uzemniho planu do souladu se skute€nosti

Z2/12 - aprava podminek pro vyuziti ploch BB - Bydleni v bytovych domech (BB)

- plochy BB byly definovany jiz v pdvodnim znéni dzemniho planu z ledna 2015, aniz od té doby maijitel
dot&enych ploch zahajil kroky k jejich naplnéni. Zména &. 1 UP Libeznice zavedla kategorii bydleni na
plochach brownfields, kterou se postupné dafi uspésné naplfiovat. Tim, a také vystavbou nové hasicské
zbrojnice, se zménilo tézisté obce. Zahusténi zastavby v jadru obce si zada vétsi daraz na vefejné
prostory i spoleCensky - méstotvorny rozmér dalSi vystavby. Proto je potfeba revidovat definici funk&niho
vyuziti ploch BB, aby lépe odrazelo vyvoj obce.

Z2/13 - rozsifeni ploch ZP1 - Vefejna zelen; parky (ZP3)

- zacClenéni zbytkové plochy do postupné vznikajiciho Okruzniho parku. Jedna se o uUzky trojuhelnik,
vklinény mezi pozemky Skoly a park. Vyhodou je pfima navaznost na Skolni areal, ktery tak bude na
Okruzni park pfimo napojen, coZ mimo jiné umozni vodéni Skolnich déti parkem pfimo ke sportovnimu
aredlu nebo skoro az k télocvicné.

Z2/14 - aprava trasovani ¢asti Okruzniho parku - Vefejna zelen; parky (ZP1)
- posunuti trasy parku mezi ulici Nadrazni, Libeznickym potokem a ulici Hovor€ovicka smérem na vychod
pfi zachovani trasy parku. Tato zména je provedena v navaznosti na zmény &. Z22/5, 22/6, Z2/15, Z2/16,
Z2/17. Divodem je zachovani kontinuity trasovani Okruzniho parku kolem obce.

Z2/15 - rozsifeni ploch ZZ1 - Soukroma zelef; zahrady a sady (ZZ1)
- Tato zména je provedena v navaznosti na zmény €. Z2/5, Z2/6, Z2/14, Z2/16, Z2/17. Divodem je
zachovani kontinuity trasovani Okruzniho parku kolem obce a navaznost okolnich ploch.

Z2/16 — rozsSifeni ploch ZZ - Soukroma zeleni; zahrady a sady (ZZ5)
- Tato zména je provedena v navaznosti na zmény €. Z2/5, Z22/6, Z2/14, Z2/15, Z2/17. Jde o protazeni
pasu soukromych zahrad mezi zastavbou a Okruznim parkem. Tato zména je v souladu s ideou
Okruzniho parku jako zahumeni cesty kolem vesnice. Odkazuje k tradi¢nimu &lenéni obce s postupnym
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pfechodem mezi zastavénym Uzemim sidla a krajinou (v pofadi: domy, zahrady, zahumeni cesta, pole
a volna krajina).

Z2/17 - rozsireni ploch ZS - Vefejna zelen; rekreace a sport (ZS)
- Tato zména je provedena v navaznosti na zmeény &. Z2/5, Z2/6, Z2/14, Z2/15, Z2/16. Duvodem je
zachovani kontinuity trasovani Okruzniho parku kolem obce a navaznost okolnich ploch.

Z2/18 - rozsifeni ploch ZP - Vefejna zelen; parky (ZP4)

- propojeni Okruzniho parku s nové vznikajicimi plochami OVZ (viz Z2/2). ProtoZe plochy OVZ maji slouZit
vefejnosti, dava smysl napojit je na Okruzni park, zvétsit rekreaéni potencial celého uzemi a také vytvofit
kontinualni trasu, kterou se da zeleni projit od zapadniho okraje obce pfes malebné centrum a sportovni
areal az k Samoté a tfeba i dal kolem Libeznického potoka k MéSicim.

Z2/19 - aprava biocentra LC1 Na Lanech
- dUdvodem je zpfesnéni trasy planovaného vedeni velmi vysokého napéti (vefejné prospésna stavba
E22 — napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV). Jeho vyméra je sniZzena na 0,86 ha.
Navazuje ale na biocentrum na Uzemi sousedni obce Bofanovice o vyméfe vice nez 3 ha. Celkova
funk&nost systému tak neni ohroZena.

Z2/20 - soubéh cyklostezky a biocentra LC2 V Sazenici
- zména drobného rozsahu, protazeni cyklostezky po okraji biocentra LC2 V Sazenici. Dlvodem je
koordinace uzemnich plant Libeznic a Bofanovic. Stavajici uzemni plan pocita s napojenim cyklostezky
kolem Libeznic na cyklostezku na bofanovickém uzemi. Z bofanovické strany ale nové vznikla zastavba
pfimo na hranici katastru a tak jizZ neni mozné napojit cyklostezku v ptivodné planovaném misté. Je nutné
vést stezku kolem hranice je$té na libeznickém uzemi a tak prodlouZit Usek, kde cyklostezky vede v ramci
biocentra o zhruba 50 m.

Z2/21 - aktualizace navaznosti Zdibské ulice na silnici 1/9 - Dopravni infrastruktura; silni¢ni (DS)
- Vymezeni ploch pro napojeni ulice Zdibské na prodlouZeni silnice [11/0083. Tento poZadavek vyplynul ze

vefejné prospésnou stavbou.

Z2/22 - uprava trasy VPS — D017 — navrhovy koridor silnice 1/9
- ZuzZeni koridoru v jizni €asti katastru, na stran& obchvatu pfiléhajici k obci. ZuZeni je vymezeno dle
budoucich ochrannych pasem silnice 1/9 a jejich pfipojek, jak jsou navrZeny v nejaktualngjsi verzi
projektu. PUvodné se pocitalo s vybudovanim spojky smérem do Bofanovic. Dnes je tato spojka
vystavbou na bofanovickém uzemi vylou€ena. Koridor v sou€asné podobé& blokuje rozvoj jihozdpadni
Casti obce a proto bylo rozhodnuto ho v ramci Zmény &. 2 revidovat.

|. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi obce je v zasadé kompaktni, centricky rozloZzené kolem historického jadra a dobfe vyuzité.
Vyjimkou je primyslovy areal na severovychodé katastru, ktery ale navazuje na obec MéSice a vyuziva vyhod
blizkosti Zeleznice.

Zména ¢&. 2 aktualizuje zastavéné Uzemi. Nové navrzené zastavitelné plochy vyuzivaji hlavné zbyvajicich proluk
a jsou stanoveny v navaznosti na stavajici zastavbu obce a dlsledné vzdy pouze v ramci intravilanu
vymezeného Okruznim parkem. Rozsah nové vymezenych zastavitelnych ploch byl drzen na nejnutn&jSim
minimu.
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II.LA.3 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI VYPLYVAJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

A. POSTUP PORIZENI UP

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

B. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

C. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.
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