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schvalené Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 4. 9. 2018.
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aktualni k srpnu 2020

Podklady k ochrannym pasm@im leti§t poskytnuté Ministerstvem dopravy CR
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavene Uzemi je vymezeno ke dni +=H—2044 1. 8. 2020. Vymezen! aktualizuje zastavéné uzemi uréené
platnym tUzemnim planem ve znéni zmény ¢.1 a je ve shode s puvodnim schvalenym dzemnim planem 11/2000
(dale UPO 11/2000) a jeho Zménami €. 1, 2 a 3 a se skute€nostmi zjiSt€nymi pomoci doplfujicich prazkumu
a doplnéna podle nutnych potfeb obce. Hranice zastavéného Uzemi je zanesena ve vykresu zakladniho Clenéni
uzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu a vykresu prostorového ¢lenéni.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan je zpracovana ve shodé& s prilohou & 7 vyhlasky 500/2006 Sb. ,0 Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti®.

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni koncepce vychazi ze dvou protichtdnych pozadavkl na rozvoj obce. Prvnim z nich je velky zajem
o stavebni parcely, pramenici z blizkosti hlavniho mésta. Druhym je zamezeni nekontrolovaného rozpinani obce
do volné krajiny, které se uz neblaze podepsalo na mnoha obcich v okoli Prahy. Syntézou téchto pozadavku je
stanoveni jasné hranice obce a ujasnéni jeji vnitini struktury. Nedilnou soucasti tohoto uzemniho planu je
i pozadavek na kultivaci vnitfniho prostfedi obce i okolni krajiny.

Uzemni plan respektuje zastavitelné uzemi z posledni schvalené zmény (&.3) tzemniho planu obce Libeznice
11/2000 a doplfuje je v nutné mife o nové zastavitelné plochy, které jsou vzdy v navaznosti na uz zastavéna
uzemi.

Pokud budou v budoucnosti vzndSeny poZadavky na rozSifovani zastavitelnych ploch, necht’ jsou nejdfive pIné
vyuzity stavajici zastavéné a zastavitelné plochy. DalSi viny vystavby at sméfuji az do doby kolem let 2020
a 2030 a at jsou postupné rozfazovany, aby infrastruktura obce méla ¢as na dostateCné rozSifeni kapacity
a nekolabovala z velkého narGstu obyvatel. Zastavitelné plochy at neprekracuji intravilan obce vytyCeny
Okruznim parkem, aby byla zachovana kompaktnost sidla a volnost krajiny.

Funké&ni vyuziti je navrzeno s ohledem na skutecny stav a s cilem co nejpfesnéji popsat pozadované jevy.

Predpokladany prirGistek obyvatel je provéfen viigi navrhované kapacité inzenyrskych siti a COV.

B.2 OCHRANA HISTORICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT

Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky v celém Gzemi a klade diiraz na ochranu architektonickych
hodnot historického jadra obce. Je stanovena hranice historického jadra (zaneseno v hlavnim vykrese a ve
vykrese prostorového €lenéni) a jsou definovana vlastni pravidla prostorového &lenéni.

Nemovité pamatky v uzemi:
- Kostel sv. Martina, v€etné vnitfni ohradni zdi s marnici a hibitovem a vnéjSi ohradni zdi s branami
a zahradou — jednolodni barokni kostel postaveny v letech 1788-95 jako nahrada za pUvodni kostel v gotickém
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slohu. Stavba je obdélného pldorysu se ¢tvercovym presbytafem se zkosenymi rohy na vychodé, po stranach
jsou obdélnikové sakristie. Valbova stfecha je opatiena taskovou krytinou. V&Z s plechovou cibulovou stfechou
je zakon&ena polygonalni vézi¢kou s tepanym kfizem. Hlavni i bo&ni oltafe jsou mramorové, dale je kostel
vybaven dfevénou barokni kazatelnou a dfevénymi lavicemi s plastickou fezbarskou vyzdobou. Je vyzdoben
stropnimi malbami. Dvefe kostela maji ozdobné tepané kovani, bo¢ni brana je zdobena bohaté kovanou mfizi.
Zajimavosti je, Ze jde o prvni kostel v Cechach opatfeny hromosvodem.

- Barokni fara, v€etné hospodarské budovy, zahrady a ohradni zdi — jednopatrova fara s pétiosym pricelim,
uprostfed s obdélnym kamennym portalem. Stfecha je mansardova, taskova. V pfizemi je prUjezd zaklenuty
valenou klenbou s lunetami. Fara byla postavena v 1. Poloviné 18. Stoleti v baroknim slohu.

- Kaplicka panny Marie — byla postavena ve 2. Poloviné 18. Stoleti.

Dale je tfeba zminit malebnou srostlici domk( v jadru mésta, historické statky a budovu byvalé Skoly (dnes
knihovna). U nich je tfeba pfi rekonstrukcich a revitalizacich respektovat jejich prostorové zaloZeni i méfitko a
charakter staveb.

Z uzemné analytickych podkladl vyplyva, Ze celé feSene Uzemi je Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.
Veskeré vykopoveé a zemni prace je tfeba pfedem ohlasit na archeologickém ustavu UA PPC.

B.3 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Jsou respektovany vSechny prvky vyplyvajici z analytickych podkladd i z Uzemniho planu obce Libeznice
11/2000 a jeho zmen ¢. 1, 2 a 3. Opakuje se zatimnerealizovany postupné realizovany poZadavek z tzemniho
planu 11/2000 na doplnenl aleji podél cest v extravilanu obce. Hlavnim pfinosem nového Uuzemniho planu k
rozvoji pfirodnich hodnot je vymezeni plochy pro Okruzni park.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uvod

Charakter Libeznic je dan dvéma vrstvami jeho z&stavby. Historicka vrstva, ktera vznikala od zaloZeni obce
(1236) do prvni poloviny 20. stoleti je husté zastavéna obytnymi i hospodaiskymi budovami. Je centricky
uspofadana kolem navsi s pfirozenou dominantou kostela, fary a staré Skoly. Ve stfedu obce jsou domy husté
nasazeny jeden vedle druhého, na okrajich jsou i velké zemé&délské dvory. Nizka hladina zastavby je naruSena
pravé jen pro obec vyznamnymi budovami. Tato ¢ast obce je malebna, vesnicka. Je stabilizovana a v dalSim
vyvoji je tfeba chranit jeji charakter a jen pfirozené doplfiovat a obnovovat.

Ve druhé poloviné 20. stoleti a zvlasté pak po roce 1989 doSlo k prudkému rozvoji obce. Libeznice lezi
v rozvojovém uUzemi Prahy, jen par kilometr( za hranici hlavniho mésta. Tento fakt vytvafi znacnou poptavku

po bydlem % ObCI Vv poslednl dobe ¢im dal vic koncentrovanou (—staw—se#aamé—iadeve—demy—jedﬂeﬂwe—redmne

3 ‘ - D|ky pozadavku na
vytvarem uzemnlch studii na nové rozv010ve oblasti se dar| vytvaret dobre Z|votn| podmmky Dafi se regulovat
rychlost narGstu poctu novych obyvatel v navaznosti na rozvoj technické infrastruktury i obéanského vybaveni.

Fakéje-tfebanovouzastavbu-budovat Nova zastavba je budovana nejenom za dodrzeni hygienickych a dalsich

zdkonem danych podminek, ale i s ohledem na kulturu vefejného prostoru, ktery mezi domy vznikne.
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Uzemni plan zdGraziuje centrické utvafeni uréenim historického jadra, doporugenimi ke kultivaci vefejného
prostoru a zaloZzenim Okruzniho parku, ktery uzavie obec do zeleného prstence a jasné tak definuje budouci
vyvoj Libeznic. Neméné vyznamnym je stanoveni jednotné vyskové hladiny obce vychazejici ze stavajici
nizkopodlazni zastavby s vyraznou pfevahou obytné funkce.

C.1 PLOCHY STABILIZOVANE

VétSina feSeného Uzemi je stabilizovana. V navaznosti na tzemni plan obce Libeznice 11/2000 a jeho Zmény €.
1,2 a3 doplnéne o viasini prozkumy, pewy Uzemni plan ve znéni zmény €. 2 rozlisuje tyto stabilizované plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Plochy bydleni

Bydleni v historickém jadru obce(BJ)

Bydleni mimo historicke jadro obce (EM, BM1, BM3, BM4, BM9, pozn.: oznaceni BM3, BM4 a BM9 ve
vykresech zruSeno pro nadbyte¢nost)

Bydleni na plochach brownfields (BW1)

Plochy ob&anské vybaveni
Obcanske vybaveni je rozdeleno do dveu CtyF kategorii. Nové zavadéné plochy OVP a OVZ viz kapitola C.2
zastavitelné plochy.

Verejna infrastruktura (OV)

Kostel se hibitovem (HRBITOV)

Fara

Obecni knihovna a komunitni centrum Archa
Obecni urad

Posta

Skolni areal (SKOLA), vé. ploch OV1
Zdravotni stfedisko

Télocvicna se zazemim

Komer¢ni zafrizeni (OK)
Prodejna potravin Tesco

Divadlo kouzel Pavla KoziSka
Areal U posty

Areal na rohu Mélnické a Potocni
Pozemky v Nadrazni ulici
Stavebniny Srb

Zahradnictvi Libeznice

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)
Zahrnuji naves, mistni komunikace v zastavéném Uzemi a plochy doprovodné zelené.

Plochy zelené
Zelen je rozdélena do sedmi kategorii s rozdilnym vyuzitim. Kromé ploch zelené je v planu pocitano
i s doplnénim nebo zaloZenim aleji podél cest v krajiné.

Verejna zelen — rekreace, sport (ZS)
Fotbalové hfisté
Areadl u Libeznického potoka



Skolni areal (SKOLA)

Vefejna zelen — parky (ZP)
Park za divadlem

Park Na Chrupavce

Park v Nadrazni ulici

Okruzni park (ZP1, ZP1a, ZP1b)

Soukroma zelei — zahrady a sady (Z2)
Zahrady u Samoty

Sad na konci Vychodni ulice

Zahrady Na Mofim dole

Zelen — krajinna (ZK)

U pramyslového arealu pfi jiznim vjezdu na obchvat
Podél silnice na Bast' (soucast biokoridoru)

Podél silnice na Zlonin

Zelen — remizky (ZR)
Smérem na Bast
Smérem na MéSice

U Zelezniéni trati

Zelen — nivy (ZN)
Na Mofim dole
Smérem na Pakomeéfice

Zelen — lesy (ZL)
Skalka
U jizdarny

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
Libeznicky potok

Plochy zemédélské (P)

Plochy vyroby a skladovani (V)

Areal pfi jiznim vjezdu na obchvat

Areal Na Mofim dole

Areal mezi ulicemi Mélnicka a Nadrazni
Areal u Zzeleznicni tratl, vé. ploch V1

Plochy na kFizeni silnic 11/244 a 111/2441 (V2)

Plochy smiSené vyrobni (1)
Areal za poStou

Plochy dopravni infrastruktury
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Stavajici dopravni infrastruktura s vyznamnéj§im ploSnym rozsahem rozliSuje dopravu silniéni (DS)
a zelezni€ni (DZ). Silniéni doprava zahrnuje silnice I., Il. a lll. tfidy vné zastavené uzemi obce.
Ostatni dopravni objekty (mistni komunikace, u€elové a pé&si komunikace apod.) byly zahrnuty do navazujicich

ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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, vefejna prostranstvi a zelené. a-vwrebua-

z- UPO-11/2000;Zména-€—3 UP2015, Zména ¢.1

Samota (BM6, BM7, BM8)
Na Libovinku (BM2)
Na Libovinku (VP2)

(

Na Libovinku (OK1)

Plochy bydleni
Bydleni mimo historické jadro obce (BM)
Samota, rozSifeni (BM6, BM11)

Plochy obé&anské vybaveni

Véda, vyzkum, inovace (OVP)
Zahradnictvi, park, ukazkové zahrady (OVZ)

Tabulka zastavitelnych ploch:

OM1Z | Obéanskeé | Rezsifent- 10-900 | 940 Orhaplda | 20400 | Ochranne-
1+ wybaveni- | Skelrtho- pasmo-
vefejpa- | aredly VN
infrastrukt
ura{(OV)
BM4 | Bydlend ZaSkelew | 28096 | 4256(1 Ostatni- Ochranné | ane
ploecha pasmo-
VN
425/18 Ostatni-
plecha
425/19 Ostatni-
plecha

10
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{pravo-RD)
938172 Orna-puda-
{pravo-RD)
93812 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/49 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/50 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/54 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/52 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/64 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/65 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/66 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/6+ Orna-puda-
{pravo-RD)
938/68 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/69 Orna-puda-
{pravo-RD)
938170 Orna-puda-
{pravo-RD)
938/71 Orna-puda-
{pravo-RD)
938172 Orna-puda-
{pravo-RD)
pfes#anst
w
93812 ne
425/1
425/15
42613
6903 | 869
7 341 | 809/1
Z2/8

15
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5170

7043
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BMS Bydieni 2987 | 9 Zahrada 20610 ne
Z1/6 26000
9/8 Zahrada 20610, | Ochranneé-
26000 | pasmeo-
WN-
ochranné-
pasmo-
vodniho-
toky-
BM11 | Bydleni Samota 2231 | 585/18 Zahrady 20100 | ochranné | ne
22/4 26200 | pasmo

17
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vodniho
toku

585/36 20100
585/34 20100

OVP Obc&anské 36 463 | 761 Orna pada | 20100 | Ochranné | ano
Z22/1 vybaveni pasmo
silnice
lIl.tFidy

762

ovz Obc&anské 29352 | 766 Orna pada | 20100 | Ochranné | ano
22/2 vybaveni 26000 | pasmo
silnice
ll1.tFidy,
ochranné
pasmo
vedeni
VN

Pozn.: celé katastralni uzemi spada pod ochranna pasma letisté Praha/Vodochody. Zejména se jedna
0 ochranné pasmo proti laserovému zafeni sektor A a ochranné pasmo vzletového pfiblizovaciho prostoru
letisté. Zapadni Cast katastru dale spada do ochranného pasma proti laserovému zafeni sektor B letisté
Praha/Ruzyné. Podrobné viz koordinaéni vykres I1.B.1

Plochy k prestavbé prevzaté z UP2015, Zména ¢€.1

Plochy pro bydleni v bytovych domech (BB1)
Bydleni na plochach brownfields (BW2, BW3, BW4)

Nové vytycené plochy k prestavbé:

Plochy bydleni
Bydleni v rodinnych domech; mimo jadro obce (rozsifeni BM5, BM10)
Bydleni na plochach brownfields (BW5)

Plochy verejnych prostranstvi
Nova komunikace mezi Okruznim parkem a Nadrazni ulici (VP3)

Plochy zelené

Vefejna zelen — rekreace, sport (Areal u Libeznického potoka, rozsifeni ZS), nedochazi k zaboru ZPF
Vefejna zeleh — parky (Okruzni park, rozSifeni (ZP1, ZP2, ZP3), nedochazi k zaboru ZPF

Soukroma zelefi; zahrady a sady (rozSifeni ZZ1, plochy ZZ5), nedochéazi k zaboru ZPF

18



Tabulka ploch k prestavbé s narokem na zabor ZPF:

N&vrh Zmény ¢&. 2 UP Libeznice

st.

st. 76/4

Zastavéna
plocha a
nadvori

Ochranné
pasmo
potoka
6m od
bfehové
cary

st. 416

Zastavéna
plocha a
nadvori

Ochranné
pasmo
potoka
6m od
bfehové
cary

st. 417

Zastavéna
plocha a
nadvori

Ochranné
pasmo
potoka
6m od
bfehové
cary

st. 422

Zastavéna
plocha a
nadvori

19
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8568
8 549
1
809/2 Orna puda | 20100 | ne
1
1955 | 586/4 Zahrada Ochranné
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BMS
22/5

Bydleni

Samota

3910

955

Orna puda

20100

Ochranné
pasmo
potoka
6m od
bfehové
cary

956

Orna puda

20100

Ne

957

Orna puda

20100

Ne

ano

BM10
22/3

Bydleni

2380

420

Orna puda

20110
22614

ne

ne

Smis

Sraid

180/5;:vé-

21
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BW5 Bydleni 1506 | st. 178/2 Zastavéna ne ano
Z2/9 st. 178/4 plocha a
640/26 nadvori
VP3 Vefejna 1053 | 924 Orna ptda | 20110 | ne ne
Z2[7b prostran
stvi

Pozn.: celé katastralni uzemi spada pod ochranna pasma letisté Praha/Vodochody. Zejména se jedna
0 ochranné pasmo proti laserovému zafeni sektor A a ochranné pasmo vzletového pfiblizovaciho prostoru

letisté. Zapadni Cast katastru dale spada do ochranného pasma proti laserovému zafeni sektor B letisté
Praha/Ruzyné. Podrobné viz koordinaéni vykres I1.B.1

Zména €. 2 rozSifuje Okruzni park o navazujici plochy ZP2, ZP3 a ZP4 a upravuje jeho trasu pfi vychodni hranici
obce. Vychodni ¢ast parku, v&. ploch ZP2 a ZP3, byla zahrnuta do zastavéného uzemi.
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Z71 a

Vymezeni ploch pro napojeni ulice Zdibskd na prodlouZeni silnice 111/0083. Tento poZadavek vyplynul ze
zpfesfiovani navrhu rozsifeni silnice 1/9. RozSifeni silnice 1/9 je vefejné prospésnou stavbou.

Tabulka ploch zmén v krajiné s narokem na zabor ZPF:

Ozn. ZpuUsob Popis Vymeéra Dotcené Druh BPEJ Limity uzemni
vyuziti (m2) pozemky |pozemku vyuziti studie
(parc.c.) dle uzemi
katastru
DS Dopravni | Prodlouze 22021021, Orna plda 2.01.00|VPS - ne
infrastruktu | ni ulice 1022 D017 -
ra silniéni | Zdibska Koridor
smérem k silnice 1/9,
Bofanovici biokoridor
m LK3

Pozn.: celé katastralni Uzemi spada pod ochranna pasma letisté Praha/Vodochody. Zejména se jedna
0 ochranné pasmo proti laserovému zafeni sektor A a ochranné pasmo vzletového pfiblizovaciho prostoru
letisté. Zapadni Cast katastru dale spada do ochranného pasma proti laserovému zafeni sektor B letisté
Praha/Ruzyné. Podrobné viz koordinaéni vykres I1.B.1
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PFi navrhovani komunikaci v nové zastavovanych oblastech je tfeba dbat na to, aby odpovidaly pozadavkim na
zajisténi pfijezdu a pfistupu technicky slozek integrovaného zachranného systému, v€etné tézké techniky
jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi
pfedpisy pozadovany. Pfipadny zasah poZarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni.

KoR&il Skatka)-d4 N ZloRin.

Je navrzena nova cyklostezka propojujici stezku vedouci okolo obce se siti tras v regionu. Vede podél silnice
111/2441 (pokraGovani Nadrazni ulice) a dale po komunikaci vedouci kolem vyrobniho arealu a Zeleznice smérem
na Zlonin.
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Dopravni infrastruktura zelezni¢ni

Po severovychodnim okraji prochazi feSenym uzemim jednokolejna Zelezni¢ni trat €. 070 Praha — VS3etaty —
Turnov. Nejbliz8i stanice je v MéSicich, tésné za hranici katastralniho uzemi obce. Jedna se o malou stanici pro
osobni i nakladni dopravu.

Musi byt dodrZzeno ochranné pasmo, které je pro jednokolejnou Zeleznicni trat 60m od osy krajni koleje na obé
strany drahy (viz koordinaéni vykres: vymezeni ochranného pasma je pfevzato z Gzemné analytickych podkladu
poskytnutych Méstskym ufadem Brandys nad Labem — Stara Boleslav). Stavby v ochranném pasmu drahy Ize
umistovat pouze se souhlasem drazniho spravniho uradu.

Z této trati byla vyvedena vleCka na jihozapad az do intravildnu obce Libeznice k nyni jiz neexitujicimu
cukrovaru. Vle€ka byla zruSena, na jejim misté se ted tdhne pas zelené (soucast lokalniho biokoridoru)
az k MéSicim.

Katastralnim Uzemim prochazi koridor planované vysokorychlostni traté Praha Lovosice D201. Na Zadost
nékolika obci byl zdZen ze Sifky 600 m na 200 m. Na severozapadnim okraji katastralniho uzemi obce se zase
rozSifuje do plvodni Sifky. Doba vystavby zatim neni stanovena a neni ani jasné, zda k ni bude vlbec
pfistoupeno. Pokud k ni ale dojde, bude nutné, aby obec pozadovala vhodna protihlukova opatfeni, nebot podle
studii by tato trat zésadné& zvySila hlukové zatiZeni, v severni Casti obce dokonce nad hygienické limity (k
dispozici jsme méli Dokumentaci o hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi dle pfilohy €. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
Letisté Praha/Vodochody (hlukova studie), zhotovitel ECO-ENVI-CONSULT, ktera pocita i spole€né zatizeni
hlukem od VRT a letisté).

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni, ktery je povazovan za
dostacujici. VSechny zastavéné plochy v obci maiji pfistup k technické vybavenosti a nové navrzena zastavitelna
Uzemi jsou koncipovana tak, aby se mohla bez problému napoijit na stavajici sité.

V dalSich stupnich projektové pfipravy vyuziti jednotlivych ploch je tfeba respektovat ochranna pasma
rozvodovych zafizeni VN, VVN a TS (zakon &. 458/2000 Sb., zvlasté § 46), vefejnych vodohospodaFskych
zafizeni (zékon &. 4274/2001 Sb., zvlasté § 23) a plynarenskych zafizeni (zédkon &. 458/2000 Sb., zvlasté
§ 68, 69).

Vodovodni sit’

SoucCasné zasobovani obce pithou vodou je bezproblémové. Nové zastavitelné plochy budou napojeny na
stavajici systém infrastruktury v obci. Rozvody jednotlivych siti budou sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr
komunikaci. Pfed zapocCetim vystavby je vzdy nutné ziskat souhlas o navySeni kapacity od spravce vodovodni
sité.

Stavajici vodovod je opatfen hydranty. Pfi navrhu napojeni na vodovodni sit v nové zastavovanych oblastech je
nutné dbat i na zfizeni odbérnych mist pozarni vody.

Splaskova kanalizace a COV
Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém infrastruktury v obci. Rozvody jednotlivych siti

budou sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci. Nové budovana kanaliza¢ni sit bude provedena jako
oddilna soustava s odvodem desStovych vod do Libeznického potoka. Nové budované rodinné domy budou mit
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vsak deStové vody na pozemku. Nové budované komercni a prGmyslové arealy budou mit v§ak na pozemku,
nebo v pfipadé nutnosti retencni nadrze s regulovanymi odtoky destovych vod. Destové vody kontaminované
zavadnymi latkami musi byt pfedcistény ve vhodnych zafizenich. Pfi navrhu novych komunikaci bude zohlednén
poZadavek na minimalizaci odtoku sraZkovych vod.

Bylo ovéfeno, ze kapacita je dostagujici, COV ma po rozsifeni technologie rezervu pro predpokladany nar(ist
obyvatel v nové zastavitelnych plochach.

Rozvod plynu

Do vSech zastavénych obytnych ploch obce je zaveden plyn. Zdrojem zemniho plynu je regulac¢ni stanice
VTL/STL 3000/2/1 — 440 na pozemku REMPA Pakoméfice. Do této regulaéni stanice je plyn pfiveden VTL
pripojkou z vysokotlakého fadu DN 150 do Bfezinévsi a MéSic (systém vy$Siho fadu viz ¢ast oduvodnéni
Uzemniho planu, vykres SirSich vztaha).

Kapacita vedeni je pro planované nové zastavitelné uzemi je dostacujici. Rozvody jednotlivych siti budou
sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr komunikaci.

Zasobovani elektrickou energii

Jsou a budou dodrZovana ochranna pasma stanoveni dle zakona 458/2000 Sb., § 46 Ochranna pasma.

Nadfazeny systém velmi vysokého napéti:

ReSenym Uzemim prochazi vedeni V410, 400kV s Sitkou ochranného pasma 74m a V201, 220kV s $itkou
ochranného péasma 56m. Dale je drZzen koridor o 8&ifce 400m pro VPS - E22 - Napojeni
TR Praha Sever na stav. vedeni 400 kV.

Napajeci systém vysokého napéti:

Napajeni obce je zajisténo elektrorozvodnou siti VN 22kV s trafostanicemi. Kapacita vedeni je pro planované
nové zastavitelné uzemi je dostacujici. Rozvody jednotlivych siti budou sledovat stavajici, resp. navrzeny rastr
komunikaci.

D.3 NAKLADANi S ODPADY

Nejvétsi podil odpadl v obci tvofi komunalni odpad. Svoz odpadu zafizuje soukroma firma, ktera ho likviduje
mimo Uzemi obce. Ostatni odpad (velkoobjemovy, nebezpecny, bio-odpad a elektro-odpad) je svazen do
sbé&rného dvora na pozemku u COV.

V obci je také nékolik mist tfidéného odpadu. ProtoZze umistovani téchto mist ve stabilizované zastavbé je
problematické kvdli stiznostem obc&ant bydlicich v jejich blizkosti, bude pro né pfi projektovani nové
zastavitelnych ploch vyhrazeno dopfedu misto s kapacitou odpovidajici po¢tu spadovych obyvatel.

Odpad ze zelené u zemédélskych podnikl a soukromych subjekt bude prfevazné kompostovan, pripadné
palen. Odpad ze zelené z prostoru hibitova bude pravidelné vyvazen obecnim Gfadem.

Likvidace primyslového odpadu je a bude feSena podle specifik daného druhu odpadu s maximalizaci jeho
druhotného vyuziti. Kazdy primyslovy podnik, firma nebo spoleénost musi mit zpracovany a odsouhlaseny
systém odpadového hospodaistvi. ZneSkodnovani nebezpetného a zvlasté nebezpelného odpadu musi byt
provadéno odbornou firmou a odpovidajicim opravnénim. Za nebezpeény odpad jsou povazovany i obaly od
toxickych latek.

27



N&vrh Zmény ¢&. 2 UP Libeznice

piipravuje-stavbu dokon it vystavbu dalSi nové Skolni budovy

V-nejblizsi-dobé-bude Byla

Obc&anské vybaveni — véda, vyzkum, inovace

Zménou ¢&. 2 UP Libeznice je zavedena novéa kategorie ob&anského vybaveni, pro niz jsou vyélenény plochy pfi
zapadnim okraji obce. Tyto plochy maiji slouzit zejména vzdélavacim a vyzkumnym stfediskiim, zdravotnickym
zafizenim a zafizenim socialni pé¢e a komerénim zafizenim drobného a stfedniho rozsahu.

Obc&anské vybaveni — zahradnictvi, park, ukazkové zahrady

Zménou ¢&. 2 UP Libeznice je zavedena novéa kategorie ob&anského vybaveni, pro niz jsou vy&lenény plochy pfi
zapadnim okraji obce. Tyto plochy maji slouzit zejména zazitkovému zahradnictvi a s nim spojenym plocham
pro vzdélavaci ucely, vzorovym zahradam, parkum atp.
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Nedavnho

Aktualné se nékolik dalSich ulic a vefejnych prostranstvi nachazi ve fazi projektové pfipravy nebo v probihajici
vystavbé.

D.6 CIVILNi OCHRANA

Uzemni plan obce respektuje zajmy obranu statu a civilni ochrany. K 1. 1. 2020 Zilo v Libeznicich 2953 obyvatel.
PInéni pozadavka civilni ochrany stanovené § 20 vyhlasky 380/2002 Sb. O pfipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva:

a) Zatopové uzemi neni vyhlaSeno. Obec ma povodfiovy plan. Provizorni ubytovani je v budové Skoly.

b) Z6na havarijniho planovani se v obci nenachazi. Obec ma vystrazny systém umisténi na budové obecniho
Uradu.

c) Obec nema hromadné ukryty a s jejich vystavbou nepoéita. V pfipadé nouze Ize pouzit vybrané sklepy
rodinnych domu, popfipadé budovu Skoly.

d) Evakuace mimo uzemi neni feSena. V pfipadé nouze by bylo zfizeno provizorni ubytovani v budové Skoly.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci je mozné v prostorach nové pozarni zbrojnice.

f) Obec ma sbérny dviir pro nebezpeéné slozky komunalniho odpadu na pozemku COV.

g) Objekt vhodny k dekontaminaci osob a zvifat v obci neni. V obci se nachazi plocha pro skladovéani
kontaminovanych materiald a zeminy, kterou si obec mlze v pfipadé nutnosti pronajmout.

h) V obci se nenachazi sklady nebezpecnych latek.

i) Nouzové zasobovani vodou zajiStuji StfedoCeské vodarny cisternami. Velka ¢ast obyvatel ma vlastni studnu.
Nahradni zdroj elektrické energie obec nema.

Pozarni zabezpeceni je zajisténo pozarnimi hydranty na vodovodni siti. Obec ma vlastni pozarni zbrojnici.
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D szi-k-GpF
a pfesouvaji-byly pfesunuty Zména €. 2 UP Libeznice upravuje biocentrum LC1,
Na Lanech a to z ddvodu vystavby planovaného vedeni velmi vysokého napéti (vefejné prospésna stavba E22 —
napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV).

Dochazik .
a—pfesoeuva-ii-byly pfesunuty

Zména &. 2 UP Libeznice upravuje biocentrum
LC1, Na Lanech a to z divodu vystavby planovaného vedeni velmi vysokého napéti (vefejné prospésna stavba
E22 - napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV). Jeho vyméra je sniZzena na 0,86 ha. Navazuje ale

na biocentrum na Uzemi sousedni obce Bofanovice o vyméfe vice nez 3 ha. Celkova funkénost systému tak
neni ohrozena.
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V feSeném uzemi se nachazeji tyto biokoridory:

- Lokalni biokoridor LK1 - biokoridor prochézejici od hranic s Mé&Sicemi az k biocentru LC1. Od plochy luk a
lesniho porostu na hranici katastralniho uzemi s obci Mé&Sice, pfechazi zelenym koridorem mezi Libeznickym
potokem a zrusenou vlec¢kou a dale po zemédélské pudé az k biocentru LC1. Jeho Sifka je proménna od 80m v
Doporucené opatfeni: Uprava trasovani nefunkéni ¢asti biokoridoru LK1 do trasy zeleného pasu kolem obce.
Sitka pasu je 50 m, coz je vice, nez stavajici $itka biokoridoru. Mize tedy plnit funkci rekreaéni i funkci
biokoridoru. V pasu jsou planovany pési stezka a cyklostezka, které musi byt vedeny mimo biokoridor.

- Lokalni biokoridor LK2 — biokoridor prochazi od ulice Hovor€ovicka (111/2438) k biocentru LC1, rovnobézné s
biokoridorem LK1. Nachazi se na orné ptdé. Doporucené opatfeni: Uprava trasovani biokoridoru LK2 do trasy
zeleného pasu kolem obce. Sitka pasu je 50 m, coZ je vice, nez stavajici $itka biokoridoru. Mze tedy plnit
funkci rekreacni i funkci biokoridoru. V pasu jsou planovany péSsi stezka a cyklostezka, které musi byt vedeny
mimo biokoridor.

- Lokalni biokoridor LK3 — biokoridor vede po ploSe se vzrostlymi stromy a hustym podrostem kolem silnice
111/0091, dale nivnim porostem Na Mofim dole a podél koryta Libeznického potoka az k hranici s Bofanovicemi.
Funkéni. Doporu¢ené opatfeni: rozsifeni nivnich porostli Na Mofim dole.

Vyznamné krajinné prvky

Dle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny je vyznamny krajinny prvek (VKP) definovan jako
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢éast krajiny. Pfispiva k udrzeni stability krajiny.
Vyznamnymi Kkrajinnymi prvky jsou lesy, radelinidté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné
Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 uvedeného zdkona organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny
prvek.

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto vyznamné krajinné prvky:

- Lesni porost na Skalce na severozapadnim okraji feSeného uzemi

- Remiz v severni ¢asti feSeného uzemi

- Louka u jizdarny na hranicich s katastralnim uzemim Mé&Sic.

E.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa siti silnic Il. a lll. tfidy a u€elovymi komunikacemi, cyklostezkami a pé&sSimi
cestami. Tento plan prostupnost podporuje zahusténim sité cyklostezek a jejim navazanim na regionalni
strukturu (viz kapitola D.1 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA). V ramci projektovani Gzemnich studii bude
podporovana prichodnost obci vytvarenim cest pro pési a cyklisty. A naopak nebude podporovan vznik velkych,
do sebe uzavienych celkl, které by pusobily jako bariéry pfFi pési cesté obci.

E.3 PROTIEROZNi OPATRENI

Vzhledem k tomu, Ze uUzemi obce je v zdsadé rovinaté, neni tfeba ustavovat zvlastni protierozni opatfeni.
Je podporovan zachovani a vznik remizk(, skupin strom( a kefu i solitéru.
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E.4 OCHRANA PRED POVODNEMI

ReSenym Uzemim protéka Libeznicky potok, ktery nema vyhlaseno zaplavové Gzemi. Moznym rozvodnénim je
ohroZzena zemédélska puda a pozemky s funkci biokoridoru. Nebudou navrhovana dal$i protipovodnova
opatfeni, nebot’ zminéné zemédélské a prirodni pozemky tuto funkci pini dostatec¢né. Tento fakt byl ovéfen
konzultaci se  spravcem Libeznického  potoka  Povodim Labe-provozni  stfedisko  Mélnik.
Maijitelé stavajicich objektl na bfehové ¢afe potoka si jsou védomi rizika vyplyvajici z blizkosti vodniho toku a
pfizpUsobi tomu péci o nemovitost. Nové objekty nejsou na bfehové ¢afe navrhovany. Vyuzivani ploch podél
potoka musi vychazet z mistnich zkuSenosti a respektovat obecné platna ochranna pasma. Pozemky, na
kterych se nachazi vodni toky a pozemky s vodnimi toky sousedici ve vzdalenosti 6 m
od bfehové ¢ary nebudou dotéeny trvalymi nadzemnimi stavbami.

E.5 REKREACE

Tento Uzemni plan zddraziuje rekreaéni funkci stavajicich pfirodnich prvkd v Gzemi (zvlasté areal u
Libeznického potoka s volné pfistupnymi hfisti).

V arealu 3koly se nachazi fotbalové hfisté a pomérné rozlehly park. Doporu€ujeme je mimo dobu vyuky také
zpfistupnit mistnimu obyvatelstvu.

Plan navrhuje zfidit pfirodné rekreacCni areal U Pakoméfic (ZS1), ktery by byl vhodny napfiklad jako koupalisté s
pfirodnim charakterem, coZ by znacné zvysSilo atraktivitu Libeznic jako mistniho turistického cile.

V ramci navrhovaného Okruzniho parku (ZP1 az ZP4) se pocita se stezkou pro péSi a cyklisty. V ramci parku
mohou vznikat hfi§t€ nebo drobné komeréni objekty se vztahem k rekreaénimu charakteru parku (napf.
obcerstvovaci kiosek, pujéovna brusli, altan apod.)

E.6 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Z dostupnych podkladu vyplyva, Ze se v Uzemi zadna lozZiska nerostnych surovin nevyskytuiji.
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.plochy bydleni, ,plochy ob&anského vybaveni“ a

Pro potfeby tohoto uzemniho planu je definovan balkon jako vyvySena vodorovna ploSna konstrukce, vyloZzena
jako konzola na vnéjsi stranu z konstrukce domu. Konstrukce balkonu je zpravidla ze tfi stran volna, opatfena
zabradlim a je pfistupna zevnitf budovy (v Zadném pfipadé pfimo z terénu).

Pro potfeby tohoto uzemniho planu je definovana terasa jako venkovni &ast stavby nebo zpevnéna plocha
slouzici k pobytu osob. Muze byt umisténa na urovni terénu nebo tésné nad ni. Nebo se mlze jednat o stfesni
terasu nesena sténami nizSiho podlaZi. Terasa je vZdy zapocitana mezi zpevnéné resp. zastavéné plochy bez
ohledu na material povrchu, konstrukce &i zpusob zalozeni.
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F.1 OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

Pozn.: nékteré ¢asti této kapitoly jsou pro vétsi pfehlednost uvedeny i u vybranych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Tato kapitola ale v kazdém pfipadé zUstava platna jako celek.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou rozdéleny na plochy ve stfedu obce a plochy na periferii. Z tohoto
déleni jsou vyjmuty budovy verejné infrastruktury, které mohou v odivodnénych pfipadech prfekrocit prostorovou
i vySkovou regulaci, pficemz bude vzdy vybirano odbornou komisi za ucasti odbornikl z vice projektt od
riznych architektd.

Podminky pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy i prostorové uspofadani krajiny jsou zachyceny ve vykrese
prostorového ¢lenéni.

Uzemi musi byt prostupné. Nepfipousti se uzaviené aredly zpUsobujici socialni segregaci obyvatel.

Dosavadni zpuUsob vyuziti ploch, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuziti, je mozny. Ale pouze v
pfipadé, Ze nepfekraCuje hygienické limity, nezatéZuje nepfiméfenou dopravou a celkové nenaruSuje svoje
okoli.

V &asti ploch pfekrytych navrhovym koridorem VPS, resp. Uzemni rezervou, se do doby naplnéni u€elu koridoru
neuplatni jejich funk&ni vyuziti, kterym by doslo k podstatnému ztiZeni nebo vylou€eni realizace ucelu, pro ktery
je koridor vymezen.

Parkovani

Pfi vystavbé rodinného domu v ramci nové zastavby (tj. plochy uréené k rozvoji nebo pfestavbé) budou zaroven
zbudovana na kazdou bytovou jednotku v domé dvé parkovaci nebo garazova stani na pozemku.

Pfi vzniku nové bytové jednotky v ramci stavajici zastavby (zménou stavajici stavby nebo zastavbou proluky) je
nutné v ramci fizeni se stavebnim Ufadem dolozit moznost parkovani. A to nejlépe na vlastnim pozemku nebo
popfipadé, po dohodé s obci, na ulici pfed svym pozemkem.

PFi vystavbé na plochach s jinym funk&nim vyuzitim nez bydleni v rodinnych domech (BJ, BM) budou moZnosti
parkovani uréeny zpracovanim studie nebo dohodou s obci a to nejméné v rozsahu stanoveném normami. Je
doporuceno, zvlasté na plochach BB a BW, fesit parkovani alespon z &asti podzemnim stanim nebo stanim
v parteru budov.

Parkovani a pohyb vozidel na plochach OVP a OVZ musi byt zaji§téno v ramci arealu a to nejméné v rozsahu
stanoveném normami.

Vyskova a prostorova regulace

Celkova vyskova hladina zastavby:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vyska hlavni hmoty stavby je 10
po vriek atiky ustoupeného podkrovi (v pfipadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalini mife podle CSN a antény.

Vyska Fimsy nebo atiky 2.NP je maximalngé 7,5 m od nejnizsiho bodu pFilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvySe na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

VySkova regulace plati pro vSechny zastavitelné plochy, jak ve stfedu obce, tak na periferii, v€etné ploch pro
vyrobu a skladovani. Jsou z ni vyjmuty vySe zminéné budovy vefejné infrastruktury.

Je urCena vlastni vySkova regulace pro vyvySenou ploSinu na severovychodé obce, jejiz nejvétsi ¢ast zabira
Skolni zahrada a ktera je zhruba ohrani€ena vrstevnici 226 m n. m. (viz vykres prostorového €lenéni). Zde je
povolena vystavba maximalné jednoho nadzemniho podlazi. Maximalni vySka hlavni hmoty stavby jsou 4 m od
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bodu pfilehlého rostlého terénu po hieben stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo po vrSek atiky (v pfipadé
ploché stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a
antény.

pfilehlého rostlého terénu po hieben stfechy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo po vrsek atiky (v pfipadé ploché
stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.
Nadzemni stavby necht jsou vychazeji z typologie skleniku se sedlovou stfechou. Pfipousti se i plocha
vegetacni stfecha.

Vzhledem k historickému charakteru a stabilité Uzemi neni uréena maximalni zastavénost pozemkd. Uzemi je
husté zastavéné, dalSi rozvoj je mozny jen obnovou stavajici struktury za dodrzeni pudorysné stopy a
doplfiovanim do stavebnich proluk s respektem k historicky dané formé.

Na plochach uréenych pro bydleni v bytovych domech bude dliraz na vefejny prostor a zelen. Bude zde
vyc€lenéna plocha, slouzici jako vefejné prostranstvi (park nebo namésti), ktera bude bude schopna naplfiovat
méstotvornou funkci a bude podporovat spoleCenské, sousedské souziti.

Plochy OVP nemaji regulativ podlaznosti uréen. Pro zastavéni & nové vyuziti ploch je nezbytné zpracovani a
schvaleni uzemni studie.

35



N&vrh Zmény ¢&. 2 UP Libeznice

Na plochach OVP zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximainé 70 % z plochy pozemku. A to vEetné
v8ech komunikaci, manipulaénich ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch zpevnénych i
nezpevnénych. Minimalné 30% plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen parkové upravenou.

Pro zastavéni i nové vyuziti ploch je nezbytné zpracovani a schvaleni uzemni studie.

Na plochach OVZ zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximalné 70 % z plochy pozemku. A to v€etné
v8ech komunikaci, manipulaénich ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch zpevnénych i
nezpevnénych. Minimalné 30% plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelen parkové upravenou, ukazkové zahrady uzitné i okrasné, vzorovou vysadbu, Skolky a drobné vodni plochy.
Koeficient zastavénosti se vztahuje pro celé zajmové uzemi, i v pfipadé mozZného budouciho rozdéleni
pozemkd.

Pro zastavéni i nové vyuziti plochy je nezbytné zpracovani a schvaleni izemni studie.
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F.2 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V JEDNOTLIVYCH KATEGORIICH

Plochy bydleni

dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4: plochy bydleni
Zahrnuje plochy bydleni v historickém jadru obce (BJ), bydleni v bytovych domech (BB), bydleni na plochach
brownfileds (BW) a bydleni mimo historické jadro (BM)

Plochy bydleni v historickém jadru obce (BJ)
Tyto plochy jsou ureny k bydleni v rodinnych domech. Zastavba je kompaktni.

Hlavni vyuZiti:
- rodinné domy s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni.

PFipustné vyuZziti:

- zelen soukroma (zahrady)

- doplrikové stavby na pozemcich (garaze, zahradni domky, oploceni, bazény apod.)

- individualni rekreace

- neruSici komeréni vyuziti, které vyhovi pfisluSnym predpisim (pfedevsim hygienickym).
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- zelenl vefejna a ochranna (izolaéni)

- vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového usporadani podrobné viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI
A ZASTAVITELNE PLOCHY.

VySkova regulace:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vyska hlavni hmoty stavby je 10
po vrsek atiky ustoupeného podkrovi (v pripadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Vyska Fimsy nebo atiky 2.NP je maximalngé 7,5 m od nejnizsiho bodu pFilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

Vzhledem k historickému charakteru a stabilité izemi neni prostorova regulace definovana. Uzemi je husté
zastavéné, dalSi rozvoj je mozny jen obnovou stavajici struktury za dodrzeni pldorysné stopy a doplfiovanim do
stavebnich proluk s respektem k historicky dané formé.

V historickém jadru obce na plochach pro bydleni v rodinnych domech je povoleno maximalné jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Vyjimka je dana objektim, které byly vy$si uz pfed vstoupenim tohoto uzemniho planu v
platnost. Dale zvySovat podlaznost ale neni povoleno ani u téchto objektu.
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- stavby obCanského vybaveni (napf. klubovny, komunitni centra a denni stacionare, knihovny a pod.)

- hii8té a détska hfisté

Dalsi podminky:
- vystavba je podminéna dodrzenim dohody s obci o vystavbé 6 socialnich bytd.

Neni uréena maximalni zastavénost pozemku. Vystavba na tomto uzemi musi byt provéfena uzemni studii.

Na plochach uréenych pro bydleni v bytovych domech bude kladen duraz na vefejny prostor a zeleri. Bude zde
vyc€lenéna plocha, slouzici jako vefejné prostranstvi (park nebo namésti), ktera bude bude schopna naplfiovat
méstotvornou funkci a bude podporovat spoleCenské, sousedské souziti.

Je doporuceno fesit parkovani alespon z ¢asti podzemnim stanim nebo stanim v parteru budov.
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Plochy bydleni na plochach brownfields (BW)

Tyto plochy jsou ur€eny k bydleni a komeréni oblanské vybavenosti malého a stfedniho rozsahu
na revitalizovanych plochach brownfields na misté byvalych statkd. Vystavba na téchto plochach
je podminéna zpracovanim uzemni studie. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi
narusovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

Hlavni vyuZiti:

- bytové domy o maximalné tfech nadzemnich podlaZich (3.NP ustoupené, viz vySkova a prostorova regulace)
- rodinné domy, dvojdomy a fadové domy

- ubytovaci zafizeni malého a stfedniho rozsahu

- kulturni zafizeni a zafizeni socialni péce

- neruSici komeréni vyuziti, které vyhovi pfisluSnym predpisim (pfedevsim hygienickym)

PFipustné vyuZziti:

- zelen soukroma (zahrady)

- doplfikové stavby na pozemcich (garaze, zahradni domky, oploceni, bazény apod.)
- nerusici drobna femeslna vyroba

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- zelen vefejna a ochranna (izolacni)

- vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti je jakékoliv jiné.

Dalsi podminky:
- je vyZadovano zpracovani a schvaleni uzemni studie.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY. Pro v8echny plochy BW, ity které nelezi v historickém jadru obce, plati podminky
stanovené v podkapitole ,Historické jadro obce, ostatni funk&ni vyuziti“.

VySkova regulace:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vyska hlavni hmoty stavby je 10
po vrsek atiky ustoupeného podkrovi (v pripadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Vyska Fimsy nebo atiky 2.NP je maximalngé 7,5 m od nejnizsiho bodu pFilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

U domU se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 75% celkové pudorysné plochy domu.

Uzemi vymezené pro bydleni na plochach brownfields musi ctit zachovani tradiéni formy a usporadani
hospodarskeho dvora s volnym vnitrnim prostranstvim. Vzhledem k historickému charakteru a stabilité uzemi
neni uréena maximalni zastavénost pozemku.

Je doporuceno fesit parkovani alespori z ¢asti podzemnim stanim nebo stanim v parteru budov.
Podminky pro specifické plochy:
Plocha bydleni BW5 — vystavba je podminéna dodrZzenim dohody mezi obci a majiteli. Tato dohoda omezuje

pocet bytovych jednotek, umistuje veskerého parkovani v ramci této plochy a zamezuje vyraznym zasah(im do
podoby a hmotového feSeni budov.
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v chranéném venkovnim prostoru
a sousedici plochy pro smiSenou vyrobni a obanskou vybavenost

Plocha bydleni BM5 — vystavba je podminé&na zpracovanim a schvalenim uzemni studie.

Plocha bydleni BM6 — je povolena vystavba maximalné 7 rodinnych domu. Vystavba je podminéna zpracovanim
a schvalenim uzemni studie.

Plocha bydleni BM10 — je povolena vystavba maximalné 2 rodinnych domu. Vjezd do uzemi bude napojen na
ulici Tfebizského. VyuZiti je podmine¢né pfipustné s podminkou, Ze v dalSim stupni fizeni bude prokazéano
splnéni platnych hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru s ohledem na blizké plochy pro vyrobu a
skladovani
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Plocha bydleni BM11 - je povolena vystavba maximalné 2 rodinnych domu. Tento regulativ plati pro celou
plochu BM11 zahrnujici pozemky 585/18, 585/34 a 585/36.
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Plochy obéanského vybaveni
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6: plochy ob&anského vybaveni

Verejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

- nekomeréni obCanska vybavenost (socialni infrastruktura, jako napf. vzdélavani a vychova, socialni sluzby,
zdravotnické sluzby, kultura, vefejna sprava).

PFipustné vyuZziti:

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- sluzby dopliikového charakteru vuci hlavnimu vyuziti
- zelen

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné (v historickém jadru obce s vyjimkou zfizeni bytu spravce).

Podminky prostorového uspofadani:

Plochy a budovy vefejné infrastruktury jsou v oddvodnénych pfipadech vyjmuty z vySkové a prostorové regulace
(viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY), pfi¢emz pfi
jejich rekonstrukci, pfestavbé, nebo doplfiovani bude vzdy vybirano odbornou komisi za uéasti odbornikl z vice
projektd od rlznych architektd.

Hibitov s kostelem sv. Martina (HRBITOV), fara véetn& hospodafské budovy, kaplitka panny Marie:

Tyto objekty jsou pamatkové chranény. Jsou pldorysné i hmotové stabilizovany, tj. bez moznosti pfistavby
apod., pouze s moznosti historicky citlivé rekonstrukce. Tento poZzadavek se tyka i budovy byvalé Skoly, dnes
knihovny.
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Komer€ni zafizeni (OK)
Plochy jsou uréeny pro komeréni ob&anskou vybavenost malého a stfedniho rozsahu. Vliv €innosti na téchto
plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény.

Hlavni vyuZiti:
- komeréni ob&anska vybavenost malého a stfedniho rozsahu

PFipustné vyuZziti:

- vefejna prostranstvi

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- zelen vefejna a ochranna (izolaéni)

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné (v historickém jadru obce s vyjimkou zfizeni bytu spravce).

Podminky prostorového usporadani podrobné viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi
A ZASTAVITELNE PLOCHY.

VySkova regulace:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vyska hlavni hmoty stavby je 10
po vrsek atiky ustoupeného podkrovi (v pripadé ploché strechy viz pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Vyska Fimsy nebo atiky 2.NP je maximalngé 7,5 m od nejnizsiho bodu pFilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

U domu se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 75% celkové pudorysné plochy domu.

Oblasti v jadru obce - vzhledem k historickému charakteru a stabilité Uzemi neni uréena maximalni zastavénost
pozemkl. Uzemi je husté zastavéné, daldi rozvoj je moZny jen obnovou stavajici struktury za dodrzeni
padorysné stopy a doplfiovanim do stavebnich proluk s respektem k historicky dané formé

Oblasti mimo historické jadro obce - u doml se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni
podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 50% celkové pudorysné plochy domu.

zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximalné 70 % z plochy pozemku. A to v€etné vSech manipulacnich
ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch. Ofekava se nahrazovani nékterych stavajicich budov
novymi objekty. Tyto objekty musi dodrzovat vySkovou regulaci zminénou vy3e a také méfitko adekvatni
reziden&nimu charakteru obce.

Podminky pro specifické plochy:

Plocha bydleni OK1 — hlavni vyuZiti pro bydleni je podminecné pfipustné s podminkou, Ze pfi uzemnim Fizeni
bude prokazano splnéni platnych hygienickych limitd s ohledem na blizkost silnice 1/9. Opatfeni na snizeni
negativnich ucink dopravy budou soucasti vystavby v lokalité OK1.
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Véda, vyzkum, inovace (OVP)

Hlavni vyuZiti:

- vzdélavaci, Skolici, védecka, vyzkumna zafizeni a centra inovace (start-upy, akceleratory, inkubatory, huby,
laboratofe a mala vyrobni zafizeni)

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

PFipustné vyuZiti:

- kongresové a administrativni prostory, vzorkovny, prodejni plochy

- kratkodobé ubytovani a stravovani, studentské koleje

- vystavni siné, ateliéry, studia

- jiné druhy ob&anského vybaveni (napf. pro sport a aktivni odpocinek, wellness)

- komer&ni zafizeni malého a stfedniho rozsahu (napf. obchodni zafizeni, kancelafe, pfidruzené skladovani,
vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny), pokud nemaji negativni vliv na okoli
- vefejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- plochy zelené&, détska hristé

- souvisejici technicka infrastruktura

- byt/byty pro spravce.

Nepfipustné vyuZiti:
- rodinné a bytové domy
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim

Dalsi podminky:

- parkovani a pohyb vozidel v celém rozsahu musi byt zaji§t€no v ramci arealu

- pro zastavéni i nové vyuziti ploch je nezbytné zpracovani a schvaleni uzemni studie

- plocha je ur€ena k zastavéni ve dvou etapach (viz kapitola M. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace))

Podminky prostorového uspofadani podrobné viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi
A ZASTAVITELNE PLOCHY.

VySkova regulace:
pripadeé Sikmé strechy) nebo po vrsek atiky (v pfipadé ploché stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat pouze
kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Prostorova regulace:

Plochy OVP nemaji uréen regulativ podlaznosti. Konkrétni feSeni bude provéfeno uzemni studii.

Na plochach OVP zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximalné 70 % z plochy pozemku. A to véetné
vSech komunikaci, manipulaénich ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch zpevnénych
i nezpevnénych. Minimalné 30% plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo
okrasnou zeleri parkové upravenou.

Parkovani:

Parkovani a pohyb vozidel na plochach OVP bude feSeno v ramci Uzemni studie a musi byt zajisténo v ramci
arealu a to nejméné v rozsahu stanoveném normami.
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Zahradnictvi, park, ukazkové zahrady (OVZ)
Hlavni vyuZiti:

- zazitkové zahradnictvi

- plochy pro vzdélavaci a skolici ucely

- zelen, parky, zahrady, vzorové vysadby

- drobné vodni plochy

- zahradnicka prvovyroba

PFipustné vyuZiti — mozné jen v navaznosti na hlavni vyuZiti:

- vzorkovny, vystavni siné, prodejni plochy

- jiné druhy ob&anského vybaveni (napf. pro sport a aktivni odpoc€inek)

- komer¢ni zafizeni malého a stfedniho rozsahu (napf. obchodni zafizeni, kancelare, vefejné stravovani, sluzby
a drobné provozovny)

- vefejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- plochy zelené&, détska hristé

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:
- rodinné a bytové domy
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim

DalSi podminky:

- parkovani a pohyb vozidel v celém rozsahu musi byt zajisté€no v ramci arealu

- musi byt respektovan lokalni biokoridor, se kterym tato plocha sousedi

- tato plocha je urena k feSeni v ramci jednoho zaméru

- pro zastavéni i nové vyuziti plochy je nezbytné zpracovani a schvaleni izemni studie.

Podminky prostorového uspofadani podrobné viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI
A ZASTAVITELNE PLOCHY.

VySkova regulace:

(v pfipadé sikme stfechy) nebo po vrSek atiky (v pfipadé ploche stfechy). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény. Nadzemni stavby necht jsou vychazeji
z typologie skleniku se sedlovou stfechou. Pfipousti se i ploch& vegetaéni stfecha.

Prostorova regulace:

U domU se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 50% celkové plidorysné plochy domu.

Na plochach OVZ zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximalné 70 % z plochy pozemku. A to vetné
vSech komunikaci, manipulaénich ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch zpevnénych
i nezpevnénych. Minimalné 30% plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo
okrasnou zelefi parkové upravenou, ukazkové zahrady uzitné i okrasné, vzorovou vysadbu, Skolky a drobné
vodni plochy. Koeficient zastavénosti se vztahuje pro celé zajmové uzemi, i v pfipadé mozného budouciho
rozdéleni pozemk.

Parkovani:

Parkovani a pohyb vozidel na plochach OVZ bude feSeno v ramci Uzemni studie a musi byt zajisténo v ramci
arealu a to nejméné v rozsahu stanoveném normami.
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Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 7: plochy vefejnych prostranstvi

Vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci. Vzhledem k vyznamu téchto
ploch pro Zivot v obci je jim vénovana zvySena pozornost z hlediska kultury prostoru. Je Zadouci v nich
podporovat pohyb chodcl a cyklistd a minimalizovat dopady automobilové dopravy. Dbat na to, aby venkovni
reklamy zasahujici do vefejného prostranstvi (j. véetné téch na pozemcich a fasadach dom( na plochach s
jinym zplUsobem vyuziti, které jsou z vefejného prostranstvi viditelné) vyhovovaly vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.,
§24d. Je vhodné podporovat kulturu prostoru: napf. uliéni fronta domd na Mirovém namésti (j. na navsi) ma byt
dodrzena na hranici pozemku, dle moznosti obce podporovat opravy fasad a vznik drobnych komercénich prostor
pro oziveni spoleCenského Zivota navsi.

Hlavni vyuZiti:
- vefejné pfistupné plochy v intravildnu obce

PFipustné vyuZziti:

- vefejné komunikace v intravilanu obce

- zelen vefejna a ochranna (izolaéni)

- détska hristé a mala sportovisté

- drobné vodni plochy a toky, estetické i rekreacni
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- péSi stezky a cyklostezky

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.
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Plochy zelené
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 3, odst. 4: jiné vyuziti

Verejna zelen — rekreace a sport (ZS)
Vyznamné plochy zeleng, slouzici primarné ke sportu a rekreaci.

Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- détska a sportovni hristé

- vodni plochy a toky, estetické i rekreaéni rozsahem do 1 ha a nepodléhajici zdkonu 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi.

- nutna dopravni a technicka infrastruktura

- budovy nutné pro provoz hfist a pro zlepSovani sportovni a rekreacni nabidky v obci.

- pési stezky a cyklostezky

- v pfipadé Skolniho arealu (SKOLA) budovy verejné infrastruktury nezbytné pro jeho rozvoj

NepFipustné vyuZiti je jakékoliv jiné, vyjimkou zfizeni bytu spravce v pfipadé $kolniho arealu (SKOLA).

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Podminky pro specifické plochy:
Fotbalové hfisté — plocha s fotbalovym hfistém.

Areal u Libeznického potoka — zapadni ¢ast v intravilanu obce je parkové upravena. Na plose
se nachazeji verejné pfistupna hristé.

VV Casti bezprostfedné navazujici na Okruzni park se po€ita s vystavbou koupaciho biotopu
nebo rekreacniho rybnika bez hospodarského vyuziti, o maximalni rozloze 1 ha.

Vychodni ¢ast se tahne az na hranici s obci Mé&Sice, je pfirodniho charakteru a ¢ast je vyuzivana jako jizdarna.
Budovy nutné pro provoz jizdarny a dale péSi stezky a cyklostezky jsou na téchto plochach povoleny (ve smyslu
§18, odst. 5 Stavebniho zakona o umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi).

Skolni areal (SKOLA) — uzce souvisi se $kolskymi budovami (vefejna infrastruktura). SlouZi primarné jako $kolni
zahrada, hfisté a sportovisté. Zahrnuje plochy zelené, vefejnych prostranstvi a nezbytnou technickou a dopravni
infrastrukturu. Tato plocha také slouzi jako rezerva pro pfipadny dalSi rozvoj Skolskych budov, s ohledem na
maximalni zachovani zelenych ploch.

Aredl V Sazenici (ZS1) — plocha zmén v krajiné uréena pro zvySeni nabidky rekreace v obci. Pfi zpracovani
projektu je nutno zohlednit fakt, Ze se areal nachazi v lokalnim biokoridoru, jehoz funkce nesmi byt naruSena.
Hlavni vyuziti je zelen slouzici ke sportovnim a rekreacnim Uceliim. Soucasti ploch je nezbytna technicka a
dopravni infrastruktura. Stavby, které zlepSi podminky jejich vyuZiti pro ucely rekreace, sportu a cestovniho
ruchu a dale pési stezky a cyklostezky jsou na téchto plochach povoleny (ve smyslu §18, odst. 5 Stavebniho
zakona o umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi).
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ZP2, ZP3, ZP4

V ramci Zmény &.2 byla vychodni ¢ast parku na plochach ZP1, ZP2 a ZP3 zafazena mezi zastavéna uzemi.
Park zde navazuje na vystavbu a je tak jiz pfirozenou soucasti intravilanu obce spiSe nez jejiho extravilanu.
Presto zde zustava zachovana podminka, Ze je zde mozné umistovat pouze stavby infrastruktury a stavby
zajistujici provoz parku, viz text vyse.

Plocha ZP4 neni vyjmuta ze ZPF, pouze je druh pozemku zménén z orné pudy na trvaly travni porost. Zahradni
Upravy zde tedy musi byt feSeny tak, aby Uzemi odpovidalo pozadavkim pro pozemky s trvalym travnim
porostem. Tj. bude zde navrzen souvisly vytrvaly luéni porost. Mohou zde byt vysazeny solitérni stromy, luéni
charakter ale musi pfevazovat.
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- budovy nutné pro provoz hfist a pro zlepSovani sportovni a rekreacni nabidky v obci
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- zelen doprovodna (napft. aleje) a ochranna (izolacni)

I?eéenl' pripustného vyuziti bude s hlavnim vzdy koordinovano a odsouhlaseno majetkovym spravcem, tj. RSD
CR.

Tyto plochy jsou vedeny jako plochy zelené a ne jako dopravni infrastruktury, ackoliv je zde dopravni
infrastruktura hlavnim vyuzitim. Divodem je fakt, Ze je v zajmu Libeznic udrzet mezi intenzivni dopravou na
silnici 1/9 a vlastni obci ochranny pas zelené. Naopak roz8ifovani silnice smérem k obci neni Zadouci. Budouci
rozSifeni silnice by se mélo odehrat na vnéjSi strané ochvatu a plochy ZP1a by mély dale slouzit jako ochranné
pasmo, pfipadné pro doprovodné dopravni vybaveni.

Cast Okruzniho parku ZP1b
ZP1b je ¢ast Okruzniho parku lezici v koridoru D201 vysokorychlostni traté Praha Lovosice. Pro tuto ¢ast plati,

Ze feSeni pfipustného vyuziti bude s hlavnim vzdy koordinovano a odsouhlaseno majetkovym spravcem, tj.
SZDC.

Soukroma zelei — zahrady a sady (Z2)
soukromé zahrady tvofi hlavni podil zelené v sidle. Nachazeji se v zastavéném Uzemi nebo v tésném kontaktu s
nim, maji pfevazné obytnou funkci a doplnénou o samozasobitelské péstovani.

Hlavni vyuZiti:
- vefejné nepfistupna nebo omezené pfistupna zelen

PFipustné vyuZziti:

- drobné vodni plochy a toky, estetické i rekreacni

- drobné stavby souvisejici s udrzbou a vyuzivanim zelené (viz Stavebni zakon, § 79, odst. 2, pismeno 0)
- oploceni

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti je jakékoliv jiné.
Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Podminky pro specifické plochy:
Plocha ZZ3 je jediny sad nachazejici se ve volné krajiné. Proto tato plocha nesmi byt oplocena,
ani v ni nebudou budovany zadné drobné stavby.
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Zelen v extravilanu obce — krajinna zelen (ZK)
Plochy zelené&, které nejsou lesniho charakteru, ale na nichZz se nachazi vzrostla zelen. Slouzi pfedevsim jako
biokoridory a jako izolacni zelen.

Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- drobné vodni plochy a toky

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- pési stezky a cyklostezky

Nepfipustné vyuZiti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Vyznamna liniova zelen — aleje (A)

Budou doplfiovany stavajici aleje podél cest a zakladdany nové. Tam, kde jsou zachovany zbytky starych aleji,
bude respektovan stavajici druh dfevin (jedna se o aleje A2, A3, A4, A6, A7, A8). Alej A5 (podél silnice na
Zlonin) bude nové zaloZena, budou uzity neovocné druhy s vétSim prostorovym ucinkem a dlouhodobou
perspektivou. Tyto aleje nemaji ve vykresech charakter plochy, ale liniového prvku.

Zelen v extravilanu obce - remizky (ZR)
Uzké pruhy pfFirodniho charakteru s kfovinami a vzrostlymi stromy.

Hlavni vyuZiti:

- zelen pfirodniho charakteru

PFipustné vyuZziti:

- drobné vodni plochy a toky

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- pési stezky a cyklostezky

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI A
ZASTAVITELNE PLOCHY.
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Zelen v extravilanu obce — nivy (ZN)

V téchto plochach tento uzemni plan upfesfiuje definici ,mimolesni zelef“ pro lepSi ochranu pramenisté
Libeznického potoka a biokoridoru, ktery jim prochazi. Bude respektovana stavajici zelefi a podporovana
vysadba nové.

Hlavni vyuZiti:
- zelen pfirodniho charakteru

PFipustné vyuZziti:

- drobné vodni plochy a toky

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- péSi stezky a cyklostezky, pfipadné nauc¢né stezky

Nepfipustné vyuZziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Zelen v extravilanu obce — lesy (ZL)

Vyuziti odpovida vyhlasce 501/2006 Sb., § 15. Kvlli komplexnimu nahledu na uspofadani krajiny jsou
i lesni plochy zafazeny do kategorie ,plochy zelené®“.

V lokalité U jizdarny je vyznaceni lesnich ploch aktualizovano dle na misté zjisténé skutecnosti.

Hlavni vyuZiti:

- zelen pfirodniho charakteru plnici funkci lesa

PFipustné vyuZziti:

- drobné vodni plochy a toky

- drobné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle Stavebniho zakona 183/2006, § 18, odst. 5)
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- pési stezky a cyklostezky

Nepfipustné vyuZziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.
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Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 13

Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

PFipustné vyuZziti:

- drobné stavby a zafizeni souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a tok
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Plochy zemédélské (P)
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 14

Hlavni vyuZiti:
- Pozemky zemédélského pidniho fondu

PFipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle Stavebniho zakona 183/2006, § 18, odst. 5)
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti je jakékoliv jiné

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

52



Navrh Zmény ¢&. 2 UP Libeznice

Plochy vyroby a skladovani (V)
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 11

Hlavni vyuZiti:
- vyrobni arealy lehkého prdmyslu za podminky, Ze jejich negativni vlivy nad pfipustnou mez nepfekracuji
hranice arealu

PFipustné vyuZziti:

- zelefl vefejna a ochranna (izolacni) — na hranici mezi plochami k vyrobé a skladovani a plochami s ostatnim
funk&nim vyuzitim musi vést pas izola¢ni v $ifi minimalné 5 m. Ten je umistén na vnitfni strané hranice na
plochach pro vyrobu a skladovani. Dva sousedici vyrobni nebo skladovaci aredly mezi sebou mit izola¢ni pas
nemusi.

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- ob¢anska vybavenost doplfikového charakteru vaéi hlavnimu vyuziti

- dosavadni zpUsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuziti zemi je mozny, pokud nevyplyva
ze zakona jinak

Nepfipustné vyuZiti:
- bydleni a rekreace (s vyjimkou bytovych jednotek, které byly povoleny pfed platnosti UP 11/2000)

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

VySkova regulace:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vyska hlavni hmoty stavby je 10
po vrsek atiky ustoupeného podkrovi (v pripadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Vyska Fimsy nebo atiky 2.NP je maximalngé 7,5 m od nejnizsiho bodu pFilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

U domu se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 50% celkové pudorysné plochy domu.

Zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximalné 70 % z plochy pozemku. A to v€etné vSech manipulacnich
ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch. OCekava se nahrazovani nékterych stavajicich budov
novymi objekty. Tyto objekty musi dodrZzovat vySkovou regulaci zminénou vy3e a také méfitko adekvatni
rezidenénimu charakteru obce. Plochy pro vyrobu a skladovani musi mit po obvodu pas izola¢ni zelené v
minimalni §ifi 5m. Pro nové zastavované oblasti bude vzdy vypracovana uzemni studie, kterou schvali
zastupitelstvo obce.

Podminky pro specifické plochy:

Plocha V2 je ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici vystavbu. Proto na ni mohou byt jen drobné stavby k
zajisténi stavajiciho provozu. Tato plocha mize byt vyuZzita pouze ke skladovani, nikoliv k vyrobé.

Plocha V2 se nachazi v koridoru VPS E22 — napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV, jeji ¢ast
dokonce pfimo v navrhovém ochranném pasmu budouciho vedeni V409 419. Proto jsou zde nepfipustné
v§echny stavby a Cinnosti, které by ztizily nebo znemoznily realizovatelnost zaméru VPS — E22 — napojeni TR
Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV.
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Plochy smiSené vyrobni a obéanské vybavenosti (l)

dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 3, odst. 4: jiné vyuziti

Plochy jsou ur&eny pro malovyrobu a femeslnou vyrobu nebo pro komeréni obanskou vybavenost malého a
stfedniho rozsahu. Vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi naruSovat sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zony.

Hlavni vyuZiti:

- malovyroba a femesina vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze jejich negativni vlivy
nad pfipustnou mez nepfekracuji hranice arealu

- komeréni ob&anska vybavenost malého a stfedniho rozsahu

PFipustné vyuZziti:

- zelen vefejna a ochranna (izolaéni)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- ob¢anska vybavenost doplfikového charakteru vaéi hlavnimu vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:
- bydleni (v historickém jadru obce s vyjimkou bytu spravce)

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

VySkova regulace:

Nové budované domy musi ctit vySkovou hladinu stavajici zastavby. Maximalni vyska hlavni hmoty stavby je 10
po vrsek atiky ustoupeného podkrovi (v pfipadé ploché stfechy viz pfiloha 1). Nad tuto hranici mohou vystupovat
pouze kominy v nezbytné minimalni mife podle CSN a antény.

Vyska Fimsy nebo atiky 2.NP je maximalngé 7,5 m od nejnizsiho bodu pFilehlého rostlého terénu. Rimsa je
nejvyse na urovni stropu 2.NP (viz pfiloha 1).

Prostorova regulace:

U domu se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 75% celkové pudorysné plochy domu.

Oblasti v jadru obce - vzhledem k historickému charakteru a stabilité Uzemi neni uréena maximalni zastavénost
pozemkl. Uzemi je husté zastavéné, daldi rozvoj je moZny jen obnovou stavajici struktury za dodrzeni
padorysné stopy a doplfiovanim do stavebnich proluk s respektem k historicky dané formé

Oblasti mimo historické jadro obce - u doml se Sikmou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni
podlazi a podkrovi.

U domu s plochou stfechou jsou povolena maximalné dvé nadzemni podlazi a tfeti nadzemni podlazi, které
netvofi vic nez 50% celkové pudorysné plochy domu.

Zastavéné a zpevnéné plochy necht tvofi maximalné 70 % z plochy pozemku. A to v€etné vSech manipulacnich
ploch, obratist a dalSich nutnych provoznich ploch. Ofekava se nahrazovani nékterych stavajicich budov
novymi objekty. Tyto objekty musi dodrZovat vySkovou regulaci zminénou vy3e a také méfitko adekvatni
rezidenénimu charakteru obce.
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Dopravni infrastruktura
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9

Dopravni infrastruktura silniéni (DS)

Hlavni vyuZiti:

- silnice 1., Il. a lll. tfidy a mistni komunikace v extravilanu obce, které nejsou zahrnuty do jinych ploch
- terénni upravy

PFipustné vyuZziti:

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- zelef doprovodna (napf. aleje) a ochranna (izolaéni)
- technickd infrastruktura

- péSi stezky a cyklostezky

- vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMI A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Dopravni infrastruktura zelezni€ni (DZ)
Hlavni vyuZiti:
- drdha

PFipustné vyuZziti:

- terénni upravy

- zafizeni pro drazni dopravu a budovy se vztahem k provozu drahy
- zelen doprovodna (napf. aleje) a ochranna (izolaéni)

- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti je jakékoliv jiné.
Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.

Technicka infrastruktura (T)
dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 10

Hlavni vyuZiti: .

- stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. zafizeni pro nakladani s odpady, COV, reten¢ni nadrz apod.)
PFipustné vyuZziti:

- zelenl vefejna a ochranna (izolaéni)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti je jakékoliv jiné.

Podminky prostorového uspofadani viz kapitola F.1. OBECNE PODMINKY PRO ZASTAVENE UZEMi A
ZASTAVITELNE PLOCHY.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Koridor pro planované rozsifeni a pfelozku silnice 1/9 je vefejné prospésnou stavbou, pro kterou je mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit a to v€etné souvisejicich staveb a vyvolanych pfelozek. Tento koridor je
vymezen zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze nékteré stavby vedlejsi, jejichz rozsah neni v sou€asné dobé
znam, mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt umistovany Zzadné stavby, které by
znemoznily, nebo ztiZily realizaci stavby 1/9.

E22 — Napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV je vefejné prospé&snou stavbou, pro kterou je mozné
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Tento uzemni plan nezaklada stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a nevyZzaduje plo$né
asanacni zasahy.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk(, nazvu katastralniho
tuzemi a pfipadné dalsSich tdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Pokud nedojde k dohodé&, tento Uzemni plan stanovuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo. Pfed vykoupenim pozemku bude upfednostiiovana moznosti zfizeni
vécného bfemene.

Ve prospéch obce Libeznice:
Mistni komunikace v nové pfipravovanych uzemich a jejich napojeni na stavajici komunikacni sit.
MPR1-VP2, VP3 — vefejna prostranstvi / komunikace nutna pro rozvoj nové zastavitelnych uzemi
Parcelni ¢isla dotéenych pozemki:
VP2 — 804, 805, 806, 808, 809, 810, 811, 332/18, 332/32
VP3 - 924

Okruzni park ZP1 az ZP4 a s nim souvisejici opatfeni k pfekonani silnicnich komunikaci.
Parcelni ¢isla dot¢enych pozemku: 44942, 419/9 430/7, 584/1, 761, 762, 763, 768, 769, 799, 802, 805, 807,
808, 809/1, 812, 813, 814, 920, 922/1, 922/2, 922/3, 923, 924, 937, 938/1, 938/2, 939, 946, 947/1, 948, 955,
956, 963, 982,983, 995, 1006, 1011/1, 1011/2, 1017/10, 1017/13, 1017/38

Nové navrzena sit’ cyklostezek.
Parcelni Cisla dot€éenych pozemkt: 179/9, 180/6, 180/7, 483+, 183/2, 186/1, 186/3, 207/12, 207/24, 332/28,
333/2,419/2, 41917, 419/8, 419/19, -555,-5FF-554/1 88544, 536/1, 589/8, 589/44 662, 685/3, 687/1, 89H4,
691/25, #+HH, 719/1, 761, 762, 763, 768, 799, 800, 801/1, 801/2, 802, 805, 807, 808, 809/1, 812, 813, 814,
864, 872,911, 916, 920, 921, 922/1, 937, 93#2, 938/1,938/2, 939, 941, 942, 947/1, 948, 955, 956, 963,
982, 983, 984/1, 985/4, 986/1, 989/8, 989/44, 995, 1006, 1011/1,1013/1, 1014, 1015, 1016, 1017/13,
1017/15, 1017/20, 1017/23, 1017/36, 1017/37, 1035, 1038

Mista tfidéného odpadu v nové pfipravovanych uzemich.
Parcelni ¢isla dotéenych pozemk: 76/2, 749/1, 1047, 811, 938/2
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Ve prospéch Prazska plynarenska Distribuce, a.s., CEZ Distribuce,

a kanalizaéni sité:

Navrh Zmény ¢&. 2 UP Libeznice

a.s., provozovatele vodovodu

Zasobni inZzenyrské sité v nové pfipravovanych Uzemich a jejich napojeni na stavajici sit. Budou umistovany v

mistnich komunikacich.
Trafostanice, v nové pfipravovanych uzemich.

DalSi inzenyrskeé sité a jina infrastruktura dle podle potfeb vySe zmifiovanych provozovatelU siti.

|. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN| PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Tento Uzemni plan nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Neni tedy tfeba

stanovovat kompenzacni opatfeni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona.

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Rozsah dokumentace tzemniho planu:

Uzemni plan Libeznice je vyhotoven ve 4 paré listinné podoby a dvou digitalnich nosigich. Vykresy jsou
zpracovany v programu AutoCAD ve formatu dwg v méfitku 1:5000 a pfevedeny na format pdf. Textova Cast je

zpracovana v aplikaci Microsoft Word ve formatu document Microsoft Word.

Textova Cast

I.A Vyrokova ¢ast uzemniho planu obce Libeznice
PFiloha 1 - grafické znazornéni vyskovych regulativa

II.LA Odavodnéni uzemniho planu obce Libeznice

Graficka ¢ast
I.B Vyrokova ¢ast uzemniho planu obce Libeznice
I.B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni, 1:5000
I.B.2 Hlavni vykres, 1:5000
I.B.3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, 1:5000
I.B.4 Vykres prostorového ¢lenéni, 1:5000
1.B.5 Vykres etapizace, 1:5000
11.B Odavodnéni uzemniho planu obce Libeznice
11.B.1 Koordinaéni vykres, 1:5000
11.B.2 Vykres SirSich vztah(, 1:25000
11.B.3 Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu, 1:5000

59 x A4
3 x A4
18 x A4

1000x800mm = 15 x A4
1000x800mm = 15 x A4
1000x800mm = 15 x A4
1000x800mm = 15 x A4
1000x800mm = 15 x A4

1000x800mm = 15 x A4
630x297mm = 3 x A4
1000x800mm = 15 x A4
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V jizni Casti katastru na strané obchvatu pfiléhajici k obci je navrzeno zuzeni koridoru na plochu
vymezenou budoucimi ochrannymi pasmy silnice 1/9 a jejimi pfipojkami.

Cast koridoru, ktera zasahovala do Okruzniho parku byla zGZena tak, aby se parku vyhla.
Toto zuzZeni pIné respektuje polohu navrhovaného budouciho ochranného pasma vedeni.

39-046 39 435 16-048-16 515
8568 8 550
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Lokalita BM5 (Z2/5). Vyméra: 3 910 m2. Dotéené pozemky: p.€. 955, 956, 957 k.u. Libeznice

Stavajici vyuZiti dle UP — bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM), vefejna zelen, parky (ZP1)
Navrh nového vyuZiti — bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM)

Podminky stanovené touto Uzemni studii jsou zavazné.

Lokalita BM6 (Z2/6). Vyméra: 5 188 m2. Dotéené pozemky: p.€. 584/1, 584/11 k.u. Libeznice

Stavajici vyuZiti dle UP — bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM), vefejna zelen, parky (ZP1)
Navrh nového vyuZiti — bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM)

Podminky stanovené touto Uzemni studii jsou zavazné.

Lokalita BWS (Z2/9). Vyméra: 1 506 m2. Dotéené pozemKky: p.st. & 178/2, 178/4, p. €. 640/26 k. u. Libeznice
Stavajici vyuZiti dle UP — bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM)

Navrh nového vyuZiti — vyuZiti brownfield pro bydleni (BW)

Podminky stanovené touto Uzemni studii jsou zavazné.

Lokalita OVP (Z2/1). Vyméra: 36 463 m2. Dotéené pozemky p.¢. 761, 762 k. u. Libeznice
Stavajici vyuZiti dle UP — plochy zemédélské (P)

Navrh nového vyuZiti — vé&da, vyzkum, inovace (OVP)

Podminky stanovené touto Uzemni studii jsou zavazné.

Lokalita OVZ (Z2/2). Vyméra: 29 352 m2. Dot&ené pozemky p.€. 766 k. U. Libeznice
Stavajici vyuziti dle UP — plochy zemédélské (P)

Navrh nového vyuZiti — zahradnictvi, park, ukazkové zahrady (OVZ)

Podminky stanovené touto uzemni studii jsou zavazné.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Pro plochu OVP jsou stanoveny dvé etapy zastavovani Uzemi. Pro ostatni zastaviteIné plochy neni pofadi zmén
v Uzemi stanoveno. Grafické vymezeni ploch viz |.B.5 Vykres etapizace.

Etapa 1 — zastavéni Casti parcely €. 761, ktera je uréena pro funk&ni vyuziti OVP alespori z 80 %. Tato
podminka bude povaZovana za splnénou v okamziku ziskani stavebniho povoleni a zapocCeti stavby posledniho
zaméru, kterym bude zavrseno 80% vyuziti této plochy. Bude-li plocha uréena k vystavbé v etapé 1 v ramci vice
investi¢nich zamér(, bude naplfiovana postupné z jihu od Zdibské ulice smérem na sever. Vypocet zastavénych
a zpévnénych ploch se pocitd vZzdy jen pro feSené uzemi daného projektu. Tj. V Etapé& 1 je mozné zapocitat
pouze plochy oznaCené ve vykresu etapizace jako A1. Bude-li plocha A1 rozdélena mezi vice investi¢nich
zamer(, pak pro kazdy zamér je mozné zapocitat pouze jeho vlastni feSené tuzemi.

Etapa 2 — vystavba na parcele €. 762, ktera je ur¢ena pro funkéni vyuziti OVP, mlze byt zahajena po naplnéni
podminek stanovenych pro etapu 1. Bude-li plocha ur€ena k vystavbé v etapé 2 v ramci vice investi¢nich
zamérl, bude napliovana tak, aby byl zajiStén pfistup ke zbyvajicim zemédélskym plocham. Vypocet
zastavénych a zpévnénych ploch se pocita vzdy jen pro feSené uzemi daného projektu. Tj. V Etapé 2 je mozné
zapoditat pouze plochy oznaCené ve vykresu etapizace jako A2. Bude-li plocha A2 rozdélena mezi vice
investi¢nich zamér(, pak pro kazdy zamér je mozné zapocitat pouze jeho vlastni feSené uzemi.
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