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UVOD - ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

IDENTIFIKACNI UDAJE PORIZOVATELE
Pofizovatel: Obecni ufad Libeznice

Mélnické 43, 250 65 Libeznice
IC:v00240427
DIC: CZ00240427

Uréeny zastupitel: Mgr. Martin Kupka, starosta obce

Vykonny pofizovatel: Ing.arch. Martina Bredova

IDENTIFIKACNI UDAJE ZPRACOVATELE

Zpracovatel: Ing.arch. Zuzana DuSek Hanuskova
CKA &. autorizace 4392, typ A.1
Londynska 309/81
12000 Praha 2
DIC CZ8455135414
ICO 74247212

SMLUVNI ZAJISTENi ZAKAZKY

Smlouva o dilo ev. & zhotovitele 23082017 na sluzbu ,Zhotoveni Zmény &. 1 uzemniho planu
Libeznice®, uzaviena mezi obci Libeznice (zastoupena starostou obce Mgr. Martinem Kupkou) jako
zadavatelem zmény &. 1 uzemniho planu a Ing. arch. Zuzanou Dusek HanuSkovou jako zpracovatelem
zmény €. 1 uzemniho planu. Pofizovatelem Uzemniho planu je Obecni Ufad Libeznice.

HLAVNIi PRAVNI PREDPISY PRO PLANOVACIi DOKUMENTACI

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Vyhladka Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
analytické dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Vyhladka Ministerstva pro mistni rozvoj &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi
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ILA.1 TEXTOVA CAST — VYPLYVAJICi Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

A. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Vzhledem k malému rozsahu Zmény &.1 UP Libeznice nebude mit jeji feSeni vliv na $irsi vztahy.

Vzhledem k tomu, Ze Zménou &. 1 UP Libeznice neméa na $ir$i vztahy vliv, neni tento vykres v ramci
Zmény nové vydavan.

B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Libeznice, schvalené 8. 11. 2017, je v dokumentaci
zohlednéno v plném rozsahu.

Byla provedena aktualizace katastralni mapy.

C. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
Zména & 1 UP Libzenice nefe$i zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

D. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NARHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyméry lokalit a jejich dild s ohledem na druhy pozemk(, zasahujici BPEJ byly zméfeny z mapy
Uzemné analytickych podkladi (poskytovatel Méstsky Ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav)
v digitalni podobé v programu AutoCAD. Namé&fené hodnoty se mohou od hodnot v databazi katastru
nemovitosti mirné lisit.

Vyhodnocované lokality jsou zaneseny ve vykrese II.B.3 Vykres pfedpokladanych zabort pudniho
fondu.

Vyéet a odiivodnéni lokalit vytyéenych Zménou &. 1 UP Libeznice, ve kterych dochazi k rozsiteni

zastavitelnych ploch:

Z1/1 — rozSifeni Skolnich pozemku - rozSifeni zastavitelného Gzemi v ndvaznosti na stavajici zastavbu.
Nutné rozsifeni Skolniho arealu v co nejkratsi dobé kvili velkému demografickému tlaku.
Vymezeni jinych ploch neni mozné.

Z1/2 — narovnani hranice mezi BM1 a ZP1 — zména zanedbatelného rozsahu, narovnani hranice
zastavitelniho Uzemi, navaznost na stavajici zastavbu, umoznéni lepsi vyuzitelnosti pozemka.

Z1/3 — rozSifeni ploch BM2 - rozSifeni zastavitelného uUzemi relativné malého rozsahu (0,69 ha)
v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Zabor tohoto Uzemi umoZzni lepsi prostorové usporadani
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ploch BM2, kdy zlstane zachovan pocet parcel, ale navysi se jejich plocha. Charakter zastavby
ta bude Iépe korespondovat s kyzenym vesnickym charakterem. V obci je velky tlak na
rozSifovani obytnych ploch, vnitfni rezervy jsou vyuZivany (viz nové vymezené plochy BW)
a obec je pfevazné obklopena plochami v I. tfidé ochrany ZPF a tak vymezeni jiné oblasti
by nepfineslo v tomto ohledu zlepSeni.
Z1/4 — zména vyuziti pozemku - roz8ifeni zastavitelného Uzemi malého rozsahu, v navaznosti
na stavajici zastavbu.
Z1/5 — zména vyuziti ¢asti pozemku - rozsSifeni zastavitelného Uzemi malého rozsahu, v navaznosti
na stavajici zastavbu.
Z1/6 — posunuti hranice mezi plochami BM a ZZ - rozsifeni zastavitelného Uzemi malého rozsahu,
v navaznosti na stavajici zastavbu.

Zménou ¢&. 1 UP Libeznice nedochazi k zaborim lesniho padniho fondu.

Tabulka zaboru zemédélského pidniho fondu vymezeného Zménou &. 1 UP Libeznice

Popis lokality Katastr nemovitosti Zabor ZPF
lokalita Navrzené vyuziti | Celkova | DotCené Druh Vyméra Kod Tfida Vyméra
vyméra | pozemky | pozemku [ druhu BPEJ ochrany | zaboru
(m2) (parc.C.) dle K.N. pozemku ZPF (m2)
(m2)
Z1NM Obcanské 10.900 | 940 Orna 10.900 | 2.01.00 l. 10.900
vybaveni, puda
vefejna
infrastruktura
(QV)
Z1/2 Bydleni v RD, 718 | 938/2 Orna 718 | 2.01.00 I 617
mimo jadro obce 938/49 puda
(BM) 938/50
938/51 2.01.10 Il 21
938/52
938/64
938/65 2.26.14 V. 80
938/66
938/67
938/68
938/69
938/70
938/71
938/72
Z1/3 Bydleni v RD, 6.903 | 809 Orna 6.903 | 2.01.00 l. 6.903
mimo jadro obce puda
(BM)
Z1/4 Bydleni v RD, 2.078 | 585/6 Zahrada 2.078 | 2.01.00 l. 2.046
mimo jadro obce 2.62.00 Il. 32
(BM)
Z1/5 Bydleni v RD, 1.138 | 949 Orna 1.138 | 2.62.00 Il. 1.138
mimo jadro obce puda
(BM)
Z1/6 Bydleni v RD, 2.987 | 917 Zahrada 2.987 | 2.06.10 Il. 1.418
mimo jadro obce 9/8 2.60.00 l. 1.569
(BM)

Pozn.: plochy, které jsou v katastru vedeny jako zastavéné nebo ostatni plochy nejsou zahrnuty ve vypoc&tu
zaboru zemédélského pladniho fondu.

Celkovy soucet ploch zaboru ZPF: 24.724 m2, {j. 2,4724 ha.
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ILA.2 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST.4A 5
STAVEBNIHO ZAKONA

A. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KLRAJEM

Soulad s politikou tizemniho rozvoje: 3
Zmeéna ¢.1 UP Libeznice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské Republiky 2008, ve znéni
Aktualizace €.1 schvalenou usnesenim viady CR €. 276 dne 15. 4. 2015 (dale PUR 2015).

Platny Uzemni plan byl podroben kontrole, zda vyhovuje PUR 2015 a bylo seznano, ze je v souladu.
Vzhledem k drobnému rozsahu Zmény €. 1 UP Libeznice nevyplyvaji z PUR 2015 Zadné nové
pozadavky na jeji feSeni.

Zména ¢&. Z1/8 - stanoveni nové kategorie vyuziti ploch ,bydleni na plochach brownfields - je dalSim
krokem v plnéni pozadavku na vytvafeni pfedpokladu polyfunkéniho vyuzivani opusténych areall (tzv.
brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:
V feSeném uzemi jsou uplatiovany Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeskeého kraje ve znéni
Aktualizace €. 1, schvalené Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 27. 7. 2015 (dale jen ZUR 2015).

Platny uzemni plan byl podroben kontrole, zda vyhovuje ZUR 2015 a bylo seznano, ze je v souladu.
Vzhledem k drobnému rozsahu Zmény & 1 UP Libeznice nevyplyvaji zZUR 2015 Zadné nové
pozadavky na jeji feSeni.

Zména ¢. Z1/11 uréuje koridor E22 — Napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 kV jako vefejné
prospésnou stavbu, pro kterou Ize uplatnit vyvlastnéni.

Zména ¢. Z1/8 - stanoveni nové kategorie vyuziti ploch ,bydleni na plochach brownfields - je dalSim
krokem v plnéni pozadavku, aby pfi rozvoji bydleni byly sledovdny moZznosti transformace ploch
v zastavéném Uzemi sidel.

Zména €. Z1/9 — uprava podminek pro vyuziti ploch vefejné zelené, rekreace a sport — je dalSim
krokem v pInéni poZadavku na vytvafeni podminek pro rekreaci a to vcetné potfeb obyvatel
a navstévnikd hl. m. Prahy.

B. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména &.1 UP Libeznice rozviji téma ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi, které
je jednim z hlavnich motivl platného uzemniho planu.

Platny uzemni plan vymezil historické jadro obce, jehoz cennou soucasti jsou mimo jiné staré statky.
Jejich typické rozvrzeni je v ramci platnych podminek funk&niho vyuziti ploch obtizné vyuzitelné a tak
chatraji. Proto Zména &.1 UP Libeznice navrhuje pro tyto plochy nové funkéni vyuZiti, které tyto statky
ucini ekonomicky pfitazlivymi. P¥i jejich adaptaci musi byt dbano na zachovani charakteru historickych
zemédélskych statku.



odtivodnéni Zmény &. 1 UP Libeznice

Ochrana nezastavéného Uzemi se uplatiiuje dirazem na vyuzivani ploch v zastavitelném Gzemi obce.
Nové zastavitelné plochy jsou vytyCeny jen v nezbytné nutné mife a vzdy v navaznosti na jiz
zastavitelné uzemi a v ramci perimetru vytyéeného Okruznim parkem.

C. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Zména &.1 UP Libeznice je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeho provadécich predpisu - vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci &innosti, a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

D. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU

Zadani Zmény ¢&.1 UP Libeznice bylo projednano s dotéenymi organy, chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu. Jejich stanoviska byla zapracovana a v navrhu Zmény pIné respektovana.

E. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zprava nebyla zpracovana. Krajsky urad StfedoCeskeho kraje v ramci projednani Navrhu zadani Zmény
¢.1 UP Libeznice neuplatnil pozadavek na posouzeni Zmény z hlediska vliva na Zivotni prostfedi, proto
nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi.

F. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky ufad StredoCeského kraje ve svém stanovisku k Navrhu Zadani Zmeény ¢.1 UP Libeznice
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Libeznice na zivotni prostiedi.

G. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO

Stanovisko nebylo vydano.
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H. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Kapitola A. Vymezeni zastavéného tzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana s souladu s § 58, zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Tato hranice vychazi z platného Uzemniho planu,
doplnujicich prazkumu a doplnéna podle nutnych potfeb obce.

Hranice zastavéného uUzemi je zanesena ve vykresu zakladniho Cd¢lenéni Gzemi, hlavniho
a koordinacniho vykresu a vykresu prostoroveho ¢lenéni.

Kapitola B. Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Kapitola o zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot je ponechana beze zmény.

Kapitola C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Zmény v kapitole C.1 Plochy stabilizované:

Byl pfidan novy zpusob funkéniho vyuziti ploch a to Bydleni na plochach brownfields (BW). Toto nové
funkeni vyuziti umozni adaptaci chatrajicich arealu historickych statkd pro souasné potfeby, aniz by
byl naruden jejich malebny venkovsky charakter. Jedna se o vyuZiti vnitfnich rezerv obce, ¢imz se snizi
tlak na jeji rozSifovani do nezastavéné krajiny.

Navrhové plochy ob&anského vybaveni pro Skolu a télocviénu se zazemim jsou pfesunuty mezi plochy
stabilizované, protoze tyto projekty uz byly realizovany.

Diléi zména Z1/7 aktualizuje skute€né vyuziti Gzemi stabilizovanych ploch podle skuteéného stavu.

Zmeény v kapitole C.2 Zastavitelné plochy:

Zménou €. 1 UP Libeznice dochazi k roz8ifeni dfive vymezenych zastavitelnych ploch a vymezeni
novych zastavitelnych ploch. VSechny tyto plochy byly dikladné provéfeny a jsou navrzeny vzdy
v navaznosti na jiz zastavéné Uzemi obce. Jejich konkétni zdivodnéni je uvedeno nize v kapitole
Zduvodnéni jednotlivych dil€ich zmén.

Zmény v kapitole C.3 Plochy k pfestavbé:
Dilci zména Z1/8 stanovuje novy zpUsob funkéniho vyuziti ploch a to Bydleni na plochach brownfields
(BW). Uzemi zahrnuté v této zméné jsou vymezena jako plochy prestavby.

Kapitola C.4 Plochy zmén v krajiné je ponechana beze zmény.

Kapitola D. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek jejiho umist'ovani
Text této kapitoly byl doplnén o drobné aktualizace, ale nedoSlo k Zadnym koncep&nim zménam.

Kapitola E. Koncepce usporadani krajiny

Text této kapitoly je aktualizovan o dil¢i zmény Z1/9, ktera upravuje podminky pro vyuziti ploch vefejné
zelené, rekreace a sport (ZS), a Z1/10, ktera upravuje trasu ¢asti biokoridoru LK1 a LK2 a prfesouva
ji do zeleného pasu kolem obce. Zduvodnéni téchto zmén je podrobné uvedeno nize v kapitole
Zdavodnéni jednotlivych dil€ich zmén.

Kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Dil€i zménou Z1/8 byl pfidan novy zpusob funkéniho vyuziti ploch a to Bydleni na plochach brownfields
(BW). Pro tato uzemi byla upfesnéna i vyskova a prostorova regulace.

Diléi zmé&nou Z1/9 bylo upraveno vyuZiti v kapitole Vefejna zelefi — rekerace a sport (ZS)

Podle dil¢i zmény Z1/10 byla upravena kapitola Vefejna zelefi — parky (ZP). Jedna se o pfemisténi
trasy lokalnich biokoridorl LK1 a LK2 do trasy Okruzniho parku. Re$eni navrhu parku se musi
v dotCené Casti jednoznacné podfidit narokim na vedeni biokoridoru.

Déle byl text této kapitoly doplnén o drobné aktualizace, aniz doSlo ke koncepénim zménam.
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Kapitola G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit

Dil&i zména Z1/11 vymezuje koridor E22 — napojeni TR Praha Sever na stavajici vedeni 400 KV jako
vefejné prospésSnou stavbu, pro kterou je mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Touto
zménou bude Gzemni plan uveden do souladu s poZzadavky ZUR 2015.

Kapitola H. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo
Tato kapitola byla ponechana beze zmény.

Kapitola I. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona
Tato kapitola byla ponechana beze zmény.

Kapitola J. Udaje o poétu list izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti
Rozsah grafické ¢asti Zmény €. 1 UP Libeznice a jejicho odlvodnéni odpovida rozsahu grafické ¢asti
platného Uzemniho planu. S vyjimkou vykresu I1.B.2 Vykres SirSich vztahd, kde nedochazi k zadné
zZméné.

Kapitola K. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
véetné podminek pro jeho provéreni

Text této kapitoly byl doplnén o novy bod tykajici se rozsifeni VPS — DO17 - Koridor pfelozky silnice
1/9. K této Uprave do$lo z podnétu Reditelstvi silnic a dalnic a Ministerstva Dopravy.

Kapitola L. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

Ru8i se prvni odstavec, vymezujici lokalitu Za Skolou (BM1, VP1, ZP1b) jako plochu, ve které
je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie. Na této ploSe je jizZ dokonCovana
vystavba.

Byla aktualizovana vyméra lokality na Libovinku podle zmény Z1/3.

Dilei zména Z1/8, ktera stanovuje novy zpusob funkéniho vyuziti ploch a to Bydleni na plochach
brownfields (BW) vyznacuje tyto plochy jako uzemi, ve kterém je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uuzemni studie.

Zdivodneéni jednotlivych diléich zmén

Z1/1 - rozsireni Skolnich pozemkl — roz$ifeni zastavitelnych pozemkl v navaznosti na stavajici
zastavbu. Rozsifeni Skolniho arealu si vynucuje demograficky vyvoj v celé oblasti. Také diky
vetsi atraktivité Skoly doslo ke skokovému narustu zajmu o studium na této Skole. Proto je nutna
vystavba nového pavilonu Skoly pro cela spadovy obvod v co nejkratSi dobé (2018).

Z1/2 - narovnani hranice mezi BM1 a ZP1 — zména zanedbatelného rozsahu, ktera narovnana
hranice zastavitelniho Uzemi, navaznost na stavajici zastavbu. Zaclenéni uzkého klinu do ploch
BM1 narovna nesmysiné lomenou hranici mezi plochami a umozni leps$i vyuZzitelnost pozemku.

Z1/3 - rozsireni ploch BM2 - Lokalita se nachazi na zemédélskych padach I. tfidy. Pfipadné vymezeni
jiné lokality by ale mélo stejny dopad, nebot obec Libeznice je obklopena téméf vyhradné
zemeédélskymi pudami spadajicimi do I. tfidy ochrany (viz vykres 11.B.3 pfedpokladany zabor ZPF).
Libeznice lezi v tésné blizkosti hlavniho mésta Prahy a poptavka po bydleni je zde vysoka. Obec
si nechala zpracovat demografické studie (v roce 2012 a znovu v roce 2017), z nichz vyplyva, ze tento
trend bude i nadale pokracovat. Novéjsi studie odhaduje narust obyvatelstva z 2731 obyvatel v roce
2017 na 3553 obyvatel v roce 2031.

Ve stavajicim izemnim planu je vymezena pouze jedina obdobna rozvojova plocha uréena k zastavéni
rodinnymi domy, a to plocha BM1, ktera je k dneSnimu dni jiz 100% vyuzita. Ostatni nezastavéné
plochy BM jsou velmi drobného rozsahu a jsou uréeny k vystavbé jednotlivych rodinnych domu
pro maijitele téchto pozemkl. Plocha BM2 je tedy jedina, ktera bude v nejblizSich letech odpovidat
na vysokou poptavku.
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Budouci vystavba na plochach BM2 je limitovana poétem rodinnych domd. Tato plocha s danym
pocétem rodinnych dom( byla jiZ schvalena ve stavajicim Gzemnim planu. Tento limit byl ale stanoven
jako pomérné vysoky, umozniujici spiSe zastavbu v fadovych domech. Tento typ zastavby se v minulosti
ukazal jako pro obec nevhodny, nebot takové domy ¢asto méni majitele a jejich obyvatele se tedy méné
zapojuji do verejného Zivota v obci. Sousedsky zpusob Zivota je pfi tom zasadni pro to, aby se
Libeznice nestaly pouze nocleharnou pro dojizdéjici do Prahy. Proto doslo k dohodé mezi investorem
a obci o rozSifeni stavajici lokality BM2 o plochu Z1/3, pfi zachovani stejného poctu rodinnych domd.
Tak bude mozné ve vefejném zajmu zachovat raz urbanistické struktury Uzemi, realizovat tak typ
zastavby, ktera je obvykla mimo historické jadro Libeznic, tj. samostatné rodinné domy se zahradou
a vytvofenym kvalitnim vefejnym prostorem. Navrzenym roz§ifenim stavajici plochy BM2 o lokalitu Z1/3
tak budou v souladu s PUR CR zohlednény pozadavky na zvy$ovani kvality Zivota obyvatel
a hospodarského rozvoje uzemi.

Z1/4 — zména vyuziti pozemku — méni se vyuziti ze soukroma zelen, zahrady a sady (ZZ) na bydleni
v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM). Vystavba jednoho rodinného domu v navaznosti
na stavajici zastavbu. Doplnéni individualni vystavby bez negativniho dopadu na urbanisticky
fad obce. Vyhovéni poZadavku majitele pozemku. Podminkou je zbudovani mostku pfes
Libeznicky potok na viastni naklady.

Z1/5 — zména vyuziti ¢asti pozemku — méni se vyuziti ze vefejna zelen, rekreace a sport (ZS)
na bydleni v rodinnych domech, mimo jadro obce (BM). Vystavba jednoho rodinného domu
v navaznosti na stavajici zastavbu. Doplnéni individualni vystavby bez negativniho dopadu
na urbanisticky fad obce. Vyhovéni pozadavku majitele pozemku. Zbyvajici ¢ast pozemku
(zhruba 2/3 vyméry) bude pfedano do vlastnictvi obce se zachovanim stavajicicho vyuziti.
Podminkou je umoznéni prijezdu z ulice K Maklvce na pozemek 586/6.

Z1/6 — posunuti hranice mezi plochami BM a ZZ - roz3ifeni zastavitelné plochy malého rozsahu
v navaznosti na stavajici zastavbu. Duvodem je lepSi vyuzitelnost pozemkud. Vyhovéni
poZadavku majitele pozemku.

Z1/7 - zaneseni skute¢ného stavu — aktualizace vyuziti stabilizovanych ploch podle skute¢ného
vyuziti pozemku. Stavajici vyuziti pro vyrobu a skladovani (V) se méni na bydleni v rodinnych
domech mimo jadro obce (BM).

Z1/8 — stanoveni nové kategorie vyuziti ploch — Toto nové funk&ni vyuziti umozni adaptaci
chatrajicich arealu historickych statk(l pro sou¢asné potreby, aniz by byl naru$en jejich malebny
venkovsky charakter. Je vyzadovano zachovani tradi¢ni formy a uspofadani hospodarského
dvora s volnym vnitinim prostranstvim. Cilem je dosaZeni kvalitniho prostfedi, byt za cenu
vysSich investi€nich nakladl. Jedna se o vyuziti vnitfnich rezerv obce, €imz se snizi tlak na jeji
roz$ifovani do nezastavéné krajiny. Zména naplfiuje PUR 2015 i ZUR 2015 a jejich pozadavky
na vyuzivani opusténych aredlu a transformace ploch v zastavéném uzemi.

Z1/9 — aprava podminek pro vyuziti ploch verejné zelené, rekreace a sport (ZS) — zména v krajiné.
Umozni umisténi vodni plochy pro rekreaci a sport. Typové se bude jednat o koupaci biotop
nebo rekreacni rybnik bez hospodarského vyuziti, rozsahem do 1 ha. Zamér nebude podléhat
zakonu 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Zména napliiuje pozadavek ZUR
2015 na vytvareni podminek pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m.
Prahy

Z1/10 — uprava trasovani ¢asti biokoridoru LK1 a biokoridoru LK2 — zmé&na v krajiné. Pfesunouti
jihozépadni cast biokoridoru LK1 a cely biokoridor LK2 z dnedni pozice na zemé&délskych
plochach (P) do trasy zeleného pasu kolem obce na plochach vefejna zelen, parky (ZP1).
V dnesni dobé je koridor nefunkéni, vede pres obdélavana pole, sleduje jiz neexistujici ¢lenéni
pozemkU a v krajiné neni jeho existence nijak patrna. Pfesunutim do vznikajiciho zeleného
pasu kolem obce ziska biokoridor smysluplnou trasu, ktera opravdu propoji lokalni biocentrum
Na lanech LC1 se severni Casti biokoridoru LK1 kolem Libeznického potoka. Okruzni park
je Siroky 50 m, zatimco dnesni trasa ma Sifku pouze 30, v nékterych ¢astech dokonce jen 20 m.
Je tedy dostate¢ny prostor pro nové trasovani biokoridoru podle poZadavku na jeho funkénost
i rekreacni vyuziti parku (vedeni pési a cyklostezky).
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Z1/11 — zména koridoru E22 na VPS, pro kterou lIze uplatnit vyvlastnéni — Napojeni TR Praha
Sever na stavajici vedeni 400 kV je stanoven jako vefejné prospésna stavba, pro kterou
je_ mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zména uvadi uzemni plan do souladu se
ZUR 2015.

. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi obce je v zasadé kompakini, centricky rozlozené kolem historického jadra a dobfe
vyuzité. Vyjimkou je primyslovy areal na severovychodé katastru, ktery ale navazuje na obec MéSice
a vyuziva vyhod blizkosti Zeleznice. Tento Zména &.1 UP Libeznice dale zahu$tuje zastavéné Uzemi
vyuzitim zbyvajicich proluk. Umoznénim lukrativniho vyuziti dnes chatrajicih hospodarskych dvor(
dojde ke zvySeni kvality prostiedi i rozSifeni nabidky dal$iho typu bydleni v obci. VS8echny nové
zastavitelné plochy jsou stanoveny pouze v navaznosti na stavajici zastavbu obce. Rozsah nové
vymezenych zastavitelnych ploch byl drzen na nejnutn&jSim minimu.
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ILA.3 TEXTOVA CAST - NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

A. POSTUP PORIZENI UP

Projednani opatifeni obecné povahy Zména €. 1 uzemniho planu Libeznice dle zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni zakona €. 68/2007 Sb., probihalo
v nékolika krocich:

1. projednani navrhu Zadani zmény &. 1 UP a jeho schvaleni zastupitelstvem obce;

2. zpracovani Navrhu zmény &. 1 UP projektantem, spoleéné jednani o Navrhu zmény &. 1 UP,
3. posouzeni dokumentace Krajskym ufadem Stfedoceského kraje;

4. tizeni o Navrhu zmény &. 1 UP, vé&. vefejného projednani ;

5. vydani Zmény &. 1 UP zastupitelstvem obce.

O pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu Libeznice rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne
26. 4. 2017 usnesenim €. 23/2017. Zpracovatelem Zmény €. 1 uzemniho planu je Ing. arch. Zuzana
Dusek Hanuskova, autorizaéni osvédéeni CKA 4392. Pofizovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu
Libeznice je obecni ufad Libeznice, pfislusny podle § 6 odst 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, na zakladé smlouvy s Ing. arch.
Martinou Bredovou podle § 24 odst.1 stavebniho zakona, ktera ma osvédceni zvlastni odborné
zpusobilosti v tzemnim planovani ¢. 800035020 a splnuje tak kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.

ad 1) Navrh zadani zmény &.1 UP: Navrh Zadani zmény &. 1 tzemniho planu Libeznice byl zaslan
dotéenym organim, sousednim obcim a Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Dale byl navrh Zadani
zmény €. 1 uzemniho planu Libeznice vytaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnu , tj. od 1. 9.
2017 do 3. 10. 2017 vcetné na obecnim 0fadé Libeznice a na internetovych strankach obce
http://www.libeznice.cz.

Dotcené organy a Krajsky ufad uplatnily v zakonné Ih(ité pozadavky, které byly do Zadani zapracovany.
Sousedni obce neuplatnily Zadné podnéty nebo byly souhlasné.
Zadani schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 8. 11. 2017 usnesenim ¢&. 67/2017.

ad 2) Navrh zmény &. 1 UPSU: Na zakladé schvaleného Zadani zmény &. 1 uzemniho planu byl
navazné zpracovan Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Libeznice. Dokumentace je ve své textové
i grafické Casti zpracovana tak, aby obsahovou strukturou a dalSimi nalezitostmi vyhovéla pozadavkim
stanovenym v Pfiloze €. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb. o uzemné& analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu byl vystaven k nahlédnuti od 8. 1. 2018 do 22. 2. 2018 vc&etné
na Obecnim ufadé Libeznice nebo na internetovych strankach obce http://www.libeznice.cz

Spole¢né jednani o Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu se konalo v atery dne 23. 1. 2018 v 08:00 hodin
v zasedaci mistnosti obecniho ufadu Libeznice.

ad 3) Posouzeni_dokumentace Krajskym uradem : Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu Libeznice Krajskym ufadem, ktery ve svém vyjadfeni €.j. 033716/2018/KUSK ze dne
15. 3. 2018 konstatoval, Ze neshledal zadné rozpory s platnou legislativou a Ze Ize postupovat v dalSim
fizeni o zméné €. 1 uzemniho planu.

ad 4) Rizeni o Navrhu zmény &. 1 UP: Navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Libeznice byl k vefejnému
nahlédnuti na téchto mistech:

na Obecnim ufadé Libeznice, Mélnicka 43, 250 65 Libeznice

na internetovych strankach obce http://www.libeznice.cz

a to v terminu od 20. 3. 2018 do 27. 4. 2018 véetné.

Vefejné projednani se konalo dne 20. 4. 2018 v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Libeznice.
Odborny vyklad provedla zpracovatelka Uzemniho planu. Vysledek projednani véetné dopinéni
odivodnéni OOP, zpracovany ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem, je uveden pfimo
v navrhu OOP. V uréené |h(té pro uplatnéni namitek k Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu nebyly
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podany ze strany vlastnikl pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéného investora
a zastupce vefejnosti zadné namitky ani pfipominky.

ad 5) Vydani Zmény &. 1 UP zastupitelstvem obce predchazi v souladu s ustanovenim stavebniho
zakona ovéfeni, Ze Zména €. 1 uzemniho planu neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dot&enych
organu. Po tomto ovéfeni je Zastupitelstvo obce Libeznice opravnéno vydat opatfeni obecné povahy
Zmeéna €. 1 uzemniho planu Libeznice.

Sougasné se Zménou & 1 UP bylo zajiténo pofizeni vyhotoveni Uzemniho planu Libeznice
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani Zmény ¢&.1.

Zména €. 1 uzemniho planu Libeznice se po vydani zastupitelstvem oznami Vefejnou vyhlaskou na
Uredni desce pofizovatele (obecni ufad Libeznice). Opatfeni obecné povahy €. .../2018 - Zména ¢&. 1
Uzemniho planu Libeznice nabyva dle ustanoveni § 55c stavebniho zékona uginnosti dnem dorugeni
vefejné vyhlasky s oznamenim o vydani opatfeni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho Fadu) a o vyhotoveni uplného znéni Uzemniho planu Libeznice po vydani jeho Zmény &. 1, tj.
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. 25. 5. 2018.

B. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani, tj. do 27. 4. 2018, mohl kazdy pisemné uplatnit své
namitky.

V uréené Ihité pro uplatnéni namitek k Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu nebyly podany ze strany

vlastnikGi pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéného investora a zastupce vefejnosti
Zadné namitky

C. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

C.1 Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 SZ — k Navrhu
zmény ¢. 1 UP Libeznice po spoleéném jednani:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek ( § 172
odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

Stanovisko a pripominka Komentar

Uprava navrhu - vyhodnoceni
Stfedoclesky kraj, Krajsky ufad Nesouhlas s nezemédé&lskym vyuZzitim Do dokumentace zmény €. 1 bylo
C.j. 155386/2017/KUSK lokality Z1/3. doplnéno oddvodnéni zastavby
14.2.2018 v dané lokalité Z1/3, projednano
a zména stanoviska s Krajskym ufadem a na zakladé
¢j: 026565/2018/KUSK toho byla dne 28.2.2018 vydana
28.2.2018 zména stanoviska, ve kterém byl

souhlas s nezemédélskym
vyuzitim lokality Z1/3 udélen.

Ministerstvo primyslu a obchodu | Bez pfipominek. Souhlas.
C.j. MPO 82251/2017
8.1.2018

MO CR-odbor ochrany uzemnich | Souhlasime.
zajm( Praha
C.j. 99570/2017-8201-OUZ-PHA
29.12.2017

Ministerstvo vnitra CR Bez pfipominek.
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Cj:MV-106764-6/OSM-2017
9.2.2018

Ministerstvo Zivotniho prostredi
Cj: MZP/2017/500/1455
14.2.2018

Bez pfipominek.

Ministerstvo dopravy
Cj:105/2018-910-UPR/2
20.2.2018

Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich poZzadujeme koridor pro
pfeloZku silnice 1/9 vymezit jako navrhovy
koridor pro VPS. Do textové ¢asti vyroku
uzemniho planu poZadujeme doplnit, Ze
koridor pro stavbu

rozsSifeni a prelozky silnice 1/9 je vymezen
zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze
nékteré stavby

vedlej§i mohou byt umistény i mimo
vymezeny koridor. V koridoru je
nepfipustné provadét zmény

v Uzemi a povolovat stavby, které by
znemoznily nebo ztiZili umisténi a realizaci
rozsifeni

a prelozky silnice 1/9.

Uvedenym pozadavkim bylo
vyhovéno a byly v8echny do
navrhu zmény zapracovany.

Krajska hygienicka stanice
Cj:KHSSC 71835/2017
7.2.2018

Souhlasime.

CR - HasiGsky zachranny sbor
Cj: MB-1-1/2017/UP-107
15.1.2018

Do zmény UP pozadujeme zapracovat:
-zabezpedit zdroje vody pro haseni

- nové navrhované komunikace navrhovat
v souladu s vyhl. 501/2006 Sb

- slepé komunikace navrhovat v souladu
s vyhl. C. 23/2008 Sb.

Pozadavky vychazeji z platnych
pravnich pfedpisu a byly
zohlednény pouze v podrobnosti,
ktera pfislusi uzemnimu planu.

Méstsky Ufad Brandys nad Labem
— Stara Boleslav — odbor Zivotniho
prostiedi- vodopravni ufad

C.j. OZP-108680/2017 HAMEV
15.1.2018

- je nutné, aby vlivem

urbanizace nedo$lo ke zvétdeni

odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu

- veSkeré objekty budou napojeny

do centralni splaskové kanalizace
zakond&ené na COV .

- je tfeba respektovat ochranna

pasma vodovodnich fadu a
kanalizagnich stok a COV v obci

tak, jak je uvedeno v § 23 Zak.

€. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro vefejnou

potfebu, v Uplném znéni.

- v pfipadé dotéeni pozemkl

s melioraCnim nebo zavlaZzovacim
zafizenim bude zachovana jejich funkénost
a realizace zastavby bude projednana se
spravci,

provozovateli a s vlastniky téchto
zarizeni.

- Budou dodrzeny platné CSN

0 prostorovém usporadani siti

techn. vybaveni

- neznecisténé vody budou v max. mife
zasakovany na vlastnich pozemcich

- upozorfiujeme na dodrzeni planého
Nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych
oblasti a akénim programu, kam je k.u.

Vedkeré pozadavky vychazeji
z platnych pravnich predpis( a
jsou Navrhem zmény UP
respektovany.
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Libeznice zahrnuto Bez pfipominek.

M&U Brandys nad Labem - Stara
Boleslav — odbor ZP

Cv)j 0OZP-11883/2018HUBHA
5.2.2018

Doplfujici stanovisko:
0ZP-15132/2018 HUBHA

Zmeény ¢. Z1/4, Z1/5 — zmény musi
respektovat vyznamny krajinny prvek —
vodni tok, jehoz

soucasti je i bfehovy porost; pozadujeme
tuto skute€nost zohlednit v textové Casti
UPD

(zpusob vyuziti pozemka), pfip. i v grafické
&asti UPD.

Zmény Z1/9, Z1/10:

Pozadujeme vylisit biokoridor nové
vymezeny v zeleném pasu zelené kolem
obce od ploch

v tomto pasu s vyuzitim ZS — vefejna
zelen, které umozhuje vyuziti pro sport a
rekreaci; toto

vyuziti neni v souladu s funkci biokoridoru
(str. 15 pfedloZzené dokumentace, kap. E.1
v ramci 50timetrového pasu zelené nelze
souhlasit s tim, Ze tento pas muze plnit
funkci

rekreacni i funkci biokoridoru; stejné tak je
tfeba uvést, ze pési stezka i cyklostezka
bude

vedena mimo biokoridor).

Doplhujici stanovisko:

Zmeény ¢. Z1/4, Z1/5 — do textové Casti —
limity vyuZiti Uzemi - bude doplnéno, Ze
tyto zmény

budou respektovat vyznamny krajinny
prvek — vodni tok — v€etné bfehového
porostu.

Zmény Z1/9, Z1/10:

Po dohodé se zpracovatelem bude v
textové Casti pfedlozené dokumentace
doplnéno, ze

pési stezka i cyklostezka bude vedena
mimo biokoridor, a dale bude doplnéno, ze
v plode

biokoridoru neni mozné zfizovat hfisté,
sportovisté a stezky. Ostatni pfipominky,
uplatnéné

v naSem stanovisku ze dne 5.2.2018, ¢&.j.
OZP-11883/2018 HUBHA, se timto
doplriujicim

stanoviskem rusi.

Na zakladé stanoviska ze dne 5.
2. 2018 byla dokumentace
upravena, s OZP projednana a na
zakladé uprav bylo vydano
dopliujici stanovisko, které je piné
respektovano.

NPU
Cj: NPU-321/101510/2017
20.2.2018

Z hlediska pamatkové péce nemame k
pfedlozenému navrhu Zmény €. 1
uzemniho planu obce Libeznice
pfipominky.

F}editelstvivsilnic a dalnic CR
Cj: 33812-RSD-17-110
12.2.2018

PoZadujeme koridor pro pfelozku silnice 1/9
vymezit jako navrhovy koridor pro VPS.
Pouze plocha vymezena nad ramec ZUR
je uzemni rezerva.Do textové €asti vyroku
uzemniho planu pozadujeme doplnit, ze
koridor pro stavbu

Uvedenym pozadavk(im bylo pIné
vyhovéno a byly v8echny do
navrhu zmény zapracovany.
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rozsSifeni a prelozky silnice 1/9 je vymezen
zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze
nékteré stavby

vedlej§i mohou byt umistény i mimo
vymezeny koridor. V koridoru je
nepfipustné provadét zmény

v Uzemi a povolovat stavby, které by
znemoznily nebo ztiZili umisténi a realizaci
rozsifeni

a prelozky silnice 1/9.

EovodiLabe
Cj: PVZ/17/56373/Val0
20.2.2018

Re$enym Uzemim protéka drobny vodni
tok Libeznicky potok. Spravce toku muze
vyuzivat pozemku sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce do 6m od bfehové
Cary.

Pfipominka vychazi z platnych
pravnich pfedpisu.

StfedoCeske vodarny
Cj: P17710028392
21.2.2018

Kapacita rozvodné sité a kanalizace je
dostate¢na pro navrhované
plochy.napojeni na COV je podminéno jeji
intenzifikaci, které je planovano na r.2018.
PFi vyuZiti ploch je nutné respektovat
ochranné pasmo vodohospodarského
zarizeni.

Bereme na védomi.

Michal Karaman,
Kojeticka 596, Libeznice
21.2.2018

Zadost o zafazeni &asti pozemku parc.é.
585/18 v k.U. Libeznice do ploch uréenych
na bydleni BM.

PoZadavku nebylo vyhovéno.
Vymezeni nové zastavitelné
plochy by vyvolalo opakované
projednani s dot€enymi organy.

C.2 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podie § 52 odst. 3 SZ

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani, tj. do 27. 4. 2018, mohl kazdy pisemné uplatnit své

pfipominky.

V ur¢ené IhGté pro uplatnéni pfipominek k Navrhu zmény €. 1 izemniho planu nebyly Zadné podany.
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POUCENI

Proti Zméné &. 1 UP Libeznice, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist).

UCINNOST

Toto Opatfeni obecné povahy &. ../2018 Zména &. 1 Uzemniho planu Libeznice nabyva dle ustanoveni
§ 55c stavebniho zakona ucinnosti dnem doruceni vefejné vyhlasky s oznamenim o vydani opatfeni
obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu) a o vyhotoveni Uplného znéni
Uzemniho planu Libeznice po vydani jeho Zmény &. 1, tj. patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné
vyhlasky, tj. 25. 5. 2018.

Mgr. FrantiSek Zavorka Mgr. Martin Kupka
mistostarosta obce starosta obce

Vydano zastupitelstvem obce dne: 9. 5. 2018
Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnu.

Vyvéseno dne: 10. 5. 2018 Sejmuto dne: 25. 5. 2018

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti
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